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PREAMBULE

1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Le reglement s'applique a I'ensemble du territdgdéa commune de Chermignac.

2. CONTENU DU REGLEMENT

Le reglement se compose du présent document eodesnents graphiques qui lui sont associés.

Les documents graphiques délimitent des zonesnebailes zones a urbaniser, des zones naturelles
des zones agricoles.

lIs font également apparaitre d’autres élémentigdimhl’occupation et I'utilisation du sol, a sawoi

- des espaces hoisés classés a conserver, a protegecréer,

- des emplacements réserves,

- des éléments de patrimoine identifiés en vertuattdle L.123-1 7° du code de I'urbanisme,

- des batiments agricoles présentant un intéréttanthral ou patrimonial,

Le présent document est constitué :

- d’'un préambule,

- de dispositions générales applicables a I'enserdbke zones délimitées sur les documents
graphiques du reglement (Titre I),

- de dispositions spécifiques applicables aux zorreaines (Titre II), aux zones a urbaniser
(Titre 1), aux zones agricoles (Titre IV), et awones naturelles et forestieres (Titre V),
délimitées sur les documents graphiques du reglemen

3. PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLA TIONS

En dehors des régles figurant dans le présentmegie d’'autres dispositions sont applicables sur le

territoire communal. Il s’agit notamment :

- des regles générales de I'urbanisme énuméréesdawled’urbanisme,

- des regles d’urbanisme contenues dans les documeptsuvés des opérations d’ensemble
sous réserve des dispositions du code susvisé,

- des dispositions du code relatives aux voies slg®¥ non ouvertes a la circulation
générale,

- des dispositions du code de l'urbanisme concert@nteconstruction a lidentique des
batiments détruits par un sinistre et la restaomadies batiments dont il reste I'essentiel des murs
porteurs lorsque leur intérét architectural ouipainial en justifie le maintien,

- des dispositions du code précité relatives auxatravou aux constructions a réaliser sur les
terrains devant étre compris dans une opération lamec d'utilité  publique.



TITRE | o
DISPOSITIONS GENERALES

1. ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le présghemeent peuvent faire I'objet d’adaptations minsure
dans les cas prévus au code de 'urbanisme. Cessrégservitudes ne peuvent faire I'objet d’aucune
dérogation a I'exception des cas visés aux paragsap et 3 ci-dessous.

2. RECONSTRUCTION DE BATIMENTS DETRUITS OU ENDOMMAG ES A
LA SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE SURVENUE DEPUI S
MOINS D'UN AN

Pour permettre la reconstruction de batiments detonu endommageés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins de un an, des aéoog a une ou plusieurs regles édictées par le
présent réglement peuvent étre accordées dansregions prévues au code de l'urbanisme et sous
réserve gue la reconstruction soit réalisée poumendestination et dans la méme emprise.

3. RESTAURATION OU RECONSTRUCTION D'IMMEUBLES PROTE GES AU
TITRE DE LA LEGISLATION SUR LES MONUMENTS HISTORIQU ES

Pour permettre la restauration ou la reconstruafionmeubles protégés au titre de la Iégislation su
les monuments historiques, des dérogations a umdusieurs régles édictées par le présent reglemen
peuvent étre accordées dans les conditions préwesde de I'urbanisme.

4. BATIMENT EXISTANT NON CONFORME AU REGLEMENT

Lorsqu’un batiment existant n’est pas conforme dispositions édictées par le présent réglement, le
permis de construire ne peut étre accordé que gesirtravaux, qui ont pour objet d’améliorer la
conformité de I'immeuble avec les dites regles ousgnt sans effet a leur égard.

5. NON SATISFACTION DES OBLIGATIONS IMPOSEES EN MAT IERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Lorsgu’un pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méaue obligations imposées par le présent réglement
en matiere de réalisation d’aires de stationnenilgogut étre fait application des dispositionsvues

au code de l'urbanisme pour les places qu'il nd pealiser lui-méme sur le terrain d’assiette dojedr

ou sur une unité fonciere privée située dans lr@mviement immeédiat du projet (soit une zone d’un
rayon de 300m depuis la construction principale).




6. ELEMENTS DE PATRIMOINE IDENTIFIES EN VERTU DE L’ ARTICLE
L.123-1 7° DU CODE DE L'URBANISME

1. Les constructions identifiées sur les documgrdaphiques du reglement, en vertu de l'alinéa 7°
de l'article L.123-1 du code de l'urbanisme, doivéétre conservées, faire I'objet d’'une
maintenance ou d’une restauration.

Tous les travaux réalisés sur ces éléments dopréserver leurs caractéristiques historiques ou
culturelles, leur ordonnancement et les proportidesleur volumétrie, 'usage des matériaux
d’origine.

2. Les extensions des constructions identifiédesidocuments graphiques du reglement, en vertu
de l'alinéa 7° de l'article L.123-1 du code derbBanisme, doivent respecter la volumétrie du
batiment a étendre et ne pas compromettre la coteide I'organisation générale du bati et du
paysage dans lequel ils s’insérent.

Les éléments (constructions) recensés au titre d&linéa 7°de larticle L.123-1 du code de
I'urbanisme sont listés a la fin du présent reglentd.

7. DISPOSITIONS RELATIVES AU RISQUE D’'INONDABILITE

Certainegzones de passage d’eant éte identifiées sur le plan de zonage.
Ces espaces sont inconstructibles.

8. DISPOSITIONS RELATIVES AUX ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan dgesoat a conserver, a protéger ou a créer, et son
soumis aux dispositions de l'article L.130-1 evants du Code de I'Urbanisme. Ce classement ihterdi
tout changement d'affectation ou tout mode d'odompadu sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création de boesss.

9. DISPOSITIONS RELATIVES A LA HAUTEUR DES CONSTRUC TIONS

Dans I'ensemble des zones présentes sur le tegritommunal, le calcul de la hauteur maximale des
constructions consiste en la différence altimétigun tout point du batiment (cheminées et autres
ouvrages techniques exclus) et le niveau moyeermain naturel sur l'assiette de la construction.




TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont :
la zone Ua
la zone Ub avec un sous secteur Ube
la zone Ux avec deux sous secteur Uxs et Uxd




ZONE Ua

CARACTERE DE LA ZONE Ua

La zone Uacaractérise le tissu urbain ancien du centre argda commune.

Les fonctions urbaines sont diversifiées dans leezda. L’habitat voisine avec des équipements psitaiu
d’intérét collectif.

Les constructions y sont implantées, en ordre montu de fagon dense.
L’'aspect extérieur et la volumétrie des construngtioy sont relativement homogenes. La plupart des
constructions est représentative de I'architecteraaculaire.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentielleesimnées :

- a préserver la morphologie urbaine existante &tsurer sa pérennité tout en permettant la aéahisde
constructions contemporaines respectueuses dedetrement,

- a favoriser la mixité sociale dans I’'habitat,

- a renforcer le role centralisateur du noyauohigtie de la commune en ce qui concerne le ceiiteg en
diversifiant les fonctions urbaines présentes daetie zone, notamment par linstallation d'actisité
compatibles avec I'habitat telles que commerceséggices de proximité et les équipements publicd’mtérét
collectif.

L'ensemble des constructions comprises dans catie st soumis au permis de démolir.




REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ua

ARTICLE Ua1l
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :

- les constructions destinées a I'industrie,

- les installations classées pour la protectiohiethvironnement soumises a autorisation,

- les nouvelles installations classées pour laggtimtn de I'environnement soumises a déclaration,

- les constructions destinées a la fonction d’'gdtre

- les constructions destinées a I'exploitation $tigze,

- les constructions destinées a I'exploitation @ad,

- les exhaussements et affouillements du sol d'sungerficie supérieure a 100 métres carrés et d'une
hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou d’unfopdeur, dans le cas d'un affouillement, excédank
metres,

- les parcs d’attractions,

- les dépbts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes,

- le stationnement de caravanes sur I'espace public

- le stationnement de caravanes sur parcelle ppgé@eune durée supérieure a 2 mois

- les terrains aménagés pour I'accueil des campmtutas caravanes,

- les parcs résidentiels de loisirs,

- les habitations |égeres de loisir,

ARTICLE Ua 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Sont admises les extensions des installations égdaspour la protection de I'environnement existnte
soumises a declaration sous réserve de leur maithies leur classe initiale.

2. Sont admis les travaux d'infrastructure routiérdest affouillements et exhaussements de sols cuany
liés.

ARTICLE Ua 3 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation puldigioit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de landéfeontre I'incendie, de la protection civile, det
ramassage des déchets ménagers et répondre artamp® ou a la destination de I'immeuble ou de
'ensemble d’'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

2.1. Les voies nouvelles, publiques ou privéesyatui permettre la circulation et I'utilisation deshicules
assurant un service public, si cette circulatiocedte utilisation sont nécessaires.

ARTICLE Ua 4 )
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUXPUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT ET TELEPHONE

1. EAU POTABLE

Toute construction doit étre raccordée au résehligpde distribution d'eau potable dans les caolit et
selon les modalités définies par le gestionnaireedaau.




2. EAUX USEES

2.1 Toute construction doit étre raccordée au regmablic d'assainissement des eaux usées dans le
conditions et selon les modalités définies parelgignnaire du réseau.
2.2 Les extensions du réseau public d'assainissemsregalex usées doivent respecter les principes figsta
le schéma des réseaux d’'assainissement des eaex dB® « Annexes sanitaires » du présent plan local
d’urbanisme.
2.3 Les ouvrages d'assainissement des eaux uséegdestitre incorporés dans le domaine public do&eat
conformes aux cahiers des prescriptions techniéiadsdis par le gestionnaire du réseau.

3. EAUX PLUVIALES

3.1. Les eaux pluviales sont en régle généraleeca@ss sur I'unité fonciere. Les dispositifs ditnition
doivent étre concus, dimensionnés et implantés @ater toute résurgence sur les fonds voisins.
Toutefois, si la nature des terrains, I'occupati@monfiguration ou I'environnement de l'unitééiere ne
le permettent pas, I'évacuation des eaux pluvipig étre autorisée au caniveau de la rue ou @ans |
réseau public d'assainissement des eaux pluvlatepré-traitement approprié et un volume de rédenti
permettant de limiter le rejet a 3 litres/secondetare peuvent alors étre imposés.

3.2. Les eaux pluviales des parties communes désatigns d’ensemble et des groupements d’habitation
(voirie interne, aires de stationnement communégs ade jeux, espaces verts, autres équipements)
doivent étre infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupatianconfiguration ou l'environnement de ces partie
communes ne le permettent pas, I'évacuation des @auiales peut étre autorisée dans le réseatgubl
d'assainissement des eaux pluviales, le débitjdugmnt limité a 3 litres/seconde/hectare.

Dans les deux cas, un pré-traitement des eauiap@g\peut étre imposé.

3.3 Il est interdit de rejeter des eaux autresmueiales dans les dispositifs d’infiltration ourdale réseau
public d'assainissement des eaux pluviales, exdeptéaux de refroidissement non polluées et lag ea
de vidange déchlorées des piscines.

Nota :
Il peut-étre autoriséa titre exceptionnel le rejet d'effluents traités provenant de dispfssi
d’assainissement individuel lorsque la qualité dung permet pas leur infiltration.

4. ELECTRICITE

4.1. Lorsque les réseaux publics d'électricité ssmiterrains, les branchements particuliers doiVétre
également.

4.2. S'il'y aimpossibilité d'alimentation soutémealors de la restauration de constructions, fasadhements
aux réseaux publics d’électricité peuvent étre réssen facade par cables torsadés.

4.3. Les réseaux d’'alimentation électrique en bass@oyenne tension doivent étre mis en soutedans les
opérations d’ensemble et les groupements d'habitati

4.4 Les coffrets techniques doivent étre intégrés atixrients ou a défaut dans un mur de cl6ture.

5. RESEAUX TELEPHONIQUES

5.1. Lorsque les réseaux téléphoniques sont sainsfrles branchements particuliers doivent ['étre
également.

5.2. S'il'y a impossibilité d'alimentation soutémealors de la restauration de constructions, faadhements
aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurésaaef par cables courants.

5.3. Les réseaux téléphoniques doivent étre missauterrain dans les opérations d'ensemble et les

groupements d'habitations.

ARTICLE Ua 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale des tesaonstructibles.

ARTICLE Ua 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET EMPRISES
PUBLIQUES




1. PRINCIPES

1.1. La construction principale doit étre impland&&lignement des voies et emprises publiques.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batanpeuvent étre implantées a l'alignement dessvel
emprises publiques, ou en observant un retrait der rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques.

1.3. Les annexes sont implantées a 3 m de l'aligmérou a l'alignement si elles sont masquées (méme
partiellement) par un mur de cléture.

2.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Lorsque des batiments existants au voisinage soplantés en retrait par rapport a l'alignement,
l'implantation des batiments peut étre soit auferisoit imposée, en retrait par rapport a I'aligest
des voies et emprises publiques.

2.2.  Lorsgu’un béatiment existe sur I'unité foncierenfilantation des batiments peut étre soit autorsdie,
imposée, en retrait par rapport a I'alignementwibéss et emprises publigues.

2.3. Lorsgqu'une unité fonciere présente un linéaire \&ie, ou emprise publique inférieur ou égal a 4
metres, limplantation des batiments peut étre aotbrisée, soit imposée, en retrait par rapport a
I'alignement des voies et emprises publiques.

ARTICLE Ua 7 )

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

1.1. Les batiments, ou parties de batiment, seront im@&asur une ou plusieurs limites séparativesy etfo
observant un retrait d’au moins 3 métres par ragpane ou plusieurs limites séparatives.

Ce retrait est mesuré horizontalement entre tout g@s batiments, ou parties de batiment, etiheitels
séparatives.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batinpentgent étre implantées sur une ou plusieurs kmite
séparatives, ou en observant un retrait d’au m8ingtres par rapport & une ou plusieurs limites
séparatives.
2. DISPOSITION PARTICULIERE
Les limites séparatives avec les voies priveesavage les emprises privées d'usage public, doiveat é
assimilées a des limites sur voies et emprisesquéd. L'implantation des constructions par rapgort
ces limites est régie par les dispositions deitieriJa 6.

ARTICLE Ua 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

1. PRINCIPE
Deux batiments non contigus, implantés sur une mémité fonciere, doivent étre a une distance 'an d
'autre au moins égale & 3 metres, mesurée hodlanent de tout point des batiments et dans toeses
directions.

2. EXCEPTION
Il n'est pas fixé de régle d'implantation des comstions les unes par rapport aux autres sur umeemé
propriété pour les batiments nécessaires aux ssrpigblics ou d’intérét général.

ARTICLE Ua 9

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle d’emprise au sol dasstaictions.

ARTICLE Ua 10

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS




1. PRINCIPE

La hauteur d’'une construction doit étre cohérentecala hauteur des constructions existantes au
voisinage et ne doit pas excéder la hauteur magindal9 metres a I'égout du toit. Elle pourra dégrass
cette hauteur si elle reste d’'une hauteur inféei@ur égale a celle d’une construction adjacente.

2. EXCEPTION

Il n'est pas fixé de régle de hauteur maximale pesrconstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét général.

ARTICLE Ua 11
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT D E LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1. Généralités
Les constructions doivent s’intégrer harmonieusénaix lieux avoisinants ainsi qu’'aux paysages
environnants.
La réalisation de constructions, y compris pour gegsons individuelles d’expression architecturale
contemporaine est possible, en particulier paatyesde matériaux nouveaux de qualité et par lerddes
formes nouvelles avec un souci de cohérence dedtiation par rapport aux lieux environnants.
L'inscription du projet dans une démarche contemjpgr permettra aussi de mieux intégrer la spéfici
de l'architecture bioclimatique en accompagnemémial meilleure prise en compte du développement
durable.
Une attention particuliere sera apportée a la gudks matériaux, a leur pérennité, a leur colmmagit a
leur capacité d’'intégration a I'environnement dane perception rapprochée ou lointaine.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre rectaifearreaux de platre, briques creuses, ou agg&amé
de ciment par exemple) est interdit.

Les enduits sur murs en moellons seront d’une coylche de celle des pierres du pays, calcaomdbl
(tres clair, pas de ocre, ni de rose), affleurasbas surépaisseur.

Les enduits sur murs autres que moellons auroaspect lisse (taloché ou gratté fin).

Les coffres de volets roulants apparents et/owa#iressont interdits.

La pose de capteurs solaires, de chassis de teitute baies vitrées est autorisée sous réseredeqne
porte pas atteinte aux paysages naturels et urbaaisinants ainsi qu’'a la conservation des petssc
monumentales. Les capteurs solaires, implantéswmmtie, seront posés sans saillie, de préférence a
faitage et seront axés par rapport aux ouvertgés fhcade.

Les équipements techniques posés en sailli paorapp batiment (type coffret de climatiseur) sont
interdits quand ils donnent sur I'espace public.

Les baies vitrées, d’'une largeur supérieure a h9fe sont pas autorisées, au rez-de-chausséeueoté
des constructions a I'alignement des voies pubique

Les constructions annexes et abris de jardin deévpsdsenter un aspect en harmonie avec les
constructions existantes et s’insérer dans le pgysavironnant.

Les cuves destinées a la récupération des eauxids goivent étre enterrées.

1.2.Batiments anciens en pierre
Les batiments anciens faisant I'objet d’'une restéom ou d’'une réhabilitation, devront respectex le
spécificités architecturales d’origine :

1.2.1 Toitures
Les toitures devront étre restaurées a l'identititepport de tuiles neuves peut se faire en respedes
teintes mélangées anciennes.
Les débordements de toit sur les pignons de taitardeux pentes sont interdits. Les toitures eoised
ou en zinc peuvent étre autorisées lorsqu’ellegplarent des couvertures anciennes établies dans ce
matériau.

1.2.2 Facades




Les pierres de taille seront conservées apparestes, €tre enduites, ni peintes, ni sablées, ain d
conserver leur aspect de surface. Le rejointemeittadfleurer le nu de la pierre, sans creux nilisai
Leurs remplacements ou les compléments se ferguieere de taille de pays (calcaire beige).

Les murs en moellons resteront, soit en pierrgau@ntes, soit enduits lorsqu’ils I'étaient. Damscas,
I'enduit sera d’une couleur proche de celle desggede pays, il sera affleurant, sans surépaisseur

Les magonneries pourront recevoir un badigeonitiddechaux.

Les chassis seront placés en retrait (15 a 20ngeétms minimum) par rapport au nu extérieur de la
maconnerie.

1.2.3 Ouvertures
Les dispositions anciennes seront conservées tdates la mesure du possible. Les menuiseries seront
placées en retrait, soit a 0,20 m par rapport adenla maconnerie. Les menuiseries resteront en boi
peint. L'apport de matériaux de substitution ne tpétre qu’exceptionnel en gardant toutes les
dispositions d'origine (proportions et profils desntants, petits bois, recoupes,...).

Les ouvertures nouvelles crées respecteront lgsopions des ouvertures existantes (rapport hduteu
largeur)

1.2.4 La restauration des batiments existants dfawariser l'utilisation et la mise en ceuvre de @niaiux
d’origine.

1.3. Extensions de batiments anciens
Les extensions de batiments anciens devront persemé volumétrie simple.
Lorsqu’une extension présente une continuité architale avec le batiment ancien, elle devra reéspec
les régles énoncées au paragraphe
Une extension d’'architecture contemporaine devitleveél ne pas dénaturer le batiment auquel elle se
rattache.

1.4. Extensions et constructions neuves
Celles-ci peuvent étre d’expression architectutalgemporaine ou traditionnelle.

1.4.1. Toitures
Elles seront a deux pentes comprises entre 28 #t.3
Les toitures monopentes seront autorisées uniquegpoenles volumes adossés.
Les couvertures a croupes a 4 pans sont résenvge®lames longs (supérieur a 15m) ayant un étage.

2.  AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clbtures

2.1.1. Les murs en moellons existants doivent@nservés, sauf nécessité motivée d’acces ou delitiém

2.1.2. Les enduits sur murs meellons, seront d'un#ear proche de celle des pierres de pays, I'¢rsia
affleurant et sans surépaisseur.

2.1.3. Les enduits sur murs autres que moellorenaun aspect lisse (taloché ou gratté fin).

2.1.4. La hauteur d’'une cl6ture doit étre cohéranec la hauteur des clbtures existantes au vgisiraur les
voies publiques, les murs pleins auront une hauteaximale de 1m40. Une hauteur supérieure est
possible dans le cas de reconstruction a 'ideatiqu

2.1.5. A l'alignement des voies et emprises pulggjlainsi qu’en limites séparatives avec les vpieges,
avec les emprises privées d'usage public, les r@étdoivent étre constituées d’'un mur plein ou d'un
mur-bahut surmonté d’'une grille ouvragée.

2.1.6. En limites séparatives - excepté en limites sépasatvec les voies privées ou avec les emprisedgs
d’'usage public, les clbtures peuvent étre congt#uBun mur plein, ou d’'un mur-bahut surmonté d’un
dispositif a claire-voie, ou d’'un grillage, n'ex@d pas une hauteur de 1,60 métres. Les clétutaepe
également étre constituées de haies vives et négpasser une hauteur de 1,60 métres.

2.1.7. A proximité immeédiate des carrefours, des modaligrticulieres de cl6ture peuvent étre imposéeas po
des raisons de sécurité (interdiction de mur pl&ialisation de pan coupég,...).
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ARTICLE Ua 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE Ua 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1.

2.

Les arbres existants doivent étre conservé$ ngaessité motivée d’abattage. Tout arbre abatituétre
remplace.

Les espaces libres - c'est-a-dire les espaces acomsommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations deguies - doivent étre traités en espaces paysagés.

Les aires de stationnement extérieures compgtas de 4 emplacements doivent étre plantéesisanr
d'au moins un arbre de haute tige pour 4 places.

Dans le cas de plantation de haie nouvelle delieétre composée d’essences locales. Sont dgittéas,
pour les haies de clbture, les essences suivalaasers palmes thuyas, cupressus.

Les terrains classés au plan comme EspacessBGis&sés, a protéger ou a créer sont soumis aux
dispositions de I'article L 130 - 1 du Code de Bdnisme.

. Les défrichements (c'est-a-dire les changementtedtation et les modes d’occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la proteaiiola création de boisements) sont interdits ;
. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis asatitin préalable, sauf dans les cas suivants

- s'il est fait application des dispositions desds | et 1l du code forestier,

- s'il est fait application d’un plan simple de ties approuvé, conformément a I'article L.222.-1ahae
forestier,

- si les coupes entrent dans le cadre d’'une aatamspar catégories définies par l'arrété préfiedtdu 3
novembre 1978, pris aprés avis du Centre Régiankd Bropriété Forestiere

Les interventions sur les arbres, haies, pliamgt. protégés au titre du L123-1-7 du code ddéaisme
sont soumises a demande d’autorisation.

ARTICLE Ua 14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation dli so

11



ZONE Ub

CARACTERE DE LA ZONE Ub

La zone Ub caractérise le tissu urbain périphéraubourg et des villages les plus importants.

Le tissu urbain périphérique du bourg est compade® maisons anciennes et surtout de pavillonsssole
regroupes.

Les fonctions urbaines de cet espace sont peuegarichabitat, largement dominant, voisine aveclques
activités économiques et équipements publics oualét général.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellelesitiées :

- a renforcer « I'urbanité » de cet espace en peamteun resserrement du tissu urbain,

- a favoriser la mixité sociale dans I'habitat,

- a diversifier les fonctions urbaines présentes dastte zone, notamment par linstallation d'acésit
compatibles avec I'habitat,

Des principes d’aménagement de certains espaces tsprécisés dans les « Orientations d’'aménagement
relatives & des quartiers ou a des secteurs » du gsent plan local d'urbanisme Les orientations
d’aménagement sont présentées dans un carnetigpécf localisées sur le plan de zonage.

La zone Ub possede un secteur Ube pour les équipieroallectifs. Cette zone est localisée au ccewredtre
bourg.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ub

Nota : certains secteurs Ub, notés sur le plan dezage, font I'objet d’une orientation d’aménagement

ARTICLE Ub1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :

- les constructions destinées a l'industrie,

- les installations classées pour la protection elevironnement soumises a autorisation,

- les nouvelles installations classées pour la ptiotede I'environnement soumises a déclaration,

- les constructions destinées a la fonction d’entrepd

- les constructions destinées a I'exploitation foéseet

- les constructions destinées a I'exploitation adeico

- les exhaussements et affouillements du sol d'sungerficie supérieure a 100 métres carrés et d'une
hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou d'uotopdeur, dans le cas d'un affouillement, excedenk
metres,

- les parcs d'attractions,

- les dépdts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes,

- le stationnement de caravanes sur parcelle pppéeune durée supérieure a 2 mois

- Les habitations légéres de loisirs

- le stationnement de caravanes sur I'espace public

- les terrains aménagés pour I'accueil des campeéuesecaravanes,

- les parcs résidentiels de loisirs,

ARTICLE Ub 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les extensions des installationségagsour la protection de I'environnement exisggtaimises
a déclaration sous réserve de leur maintien damglasse initiale.
Sont admis les travaux d’infrastructure routiériestaffouillements et exhaussements de sols ganyliés.

ARTICLE Ub 2 sous secteur Ube
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis les équipements collectifs ou d’int§éstéral.

ARTICLE Ub 3 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation puldigloit présenter des caractéristiques permettant d
satisfaire aux exigences de la sécurité, de landéfeontre I'incendie, de la protection civile, det
ramassage des déchets ménagers et répondre artamp® ou a la destination de I'immeuble ou de
'ensemble d’'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

2.1. Les voies nouvelles, publiques ou privéesyatdi permettre la circulation et I'utilisation deshicules
assurant un service public, si cette circulatiorcette utilisation sont nécessaires. Ces voiesd@an
roulante) doivent avoir une largeur maximum demgres. Dans ce dernier cas de figure il conviendra
de réserver un espace en entrée de zone pourrlieagi@n des conteneurs et autres poubelles desesrd
ménageres.
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2.2. Les voies nouvelles doivent respecter lescip@s de voirie a réaliser et les principes de dhements
piétonniers et/ou cyclables a réaliser figurantsdes « Orientations d’aménagement relatives a des
quartiers ou a des secteurs », du présent plahdachanisme.

ARTICLE Ub 4 )
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUXPUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT ET DE TELEPHONE

1. EAU POTABLE

Toute construction doit étre raccordée au résehlicpde distribution d'eau potable dans les coodgiet
selon les modalités définies par le gestionnairezdaau.

2. EAUXUSEES

2.1. Eaux usées domestiques : toute construction é&i@ raccordée au réseau public d’assainissement
L'évacuation des eaux usées non traitées dangviéses, fossés, puits ou égouts d’eaux pluviakds e
interdite. En I'attente de la mise en place deéseau, un dispositif d’assainissement individuet gére
admis. Le choix et I'implantation de ce dispositédvront étre conformes a la Iégislation en vigu€s.
dispositif devra étre installer de fagon pérennesdas zones qui ne sont pas destinées a étrendesse
par le réseau d’'assainissement collectif.

2.2. Les extensions du réseau public d'assainisgeties eaux usées doivent respecter les princigest
sur le schéma des réseaux d’assainissement desuséesx des « Annexes sanitaires » du présent plar
local d’'urbanisme.

2.3. Les ouvrages d'assainissement des eaux usst@sed a étre incorporés dans le domaine publiedb
étre conformes aux cahiers des prescriptions tqaksiétablis par le gestionnaire du réseau.

Nota :
Il peut-étre autoris& titre exceptionnel le rejet d’effluents traités provenant de dispfssd’assainissement
individuel lorsque la qualité du sol ne permet lgas infiltration.

3. EAUX PLUVIALES

3.1. Les eaux pluviales sont en regle généraleete@ss sur I'unité fonciére. Les dispositifs d’iinéition
doivent étre congus, dimensionnés et implantés @ater toute résurgence sur les fonds voisins.
Toutefois, si la nature des terrains, I'occupati@monfiguration ou I'environnement de I'unitééiere ne
le permettent pas, I'évacuation des eaux pluvipkg étre autorisée au caniveau de la rue ou @ans |
réseau public d'assainissement des eaux pluvlafepré-traitement approprié et un volume de rétenti
permettant de limiter le rejet a 3 litres/secondetaire peuvent alors étre imposés.

3.2. Les eaux pluviales des parties communes désatigns d'ensemble et des groupements d’habisation
(voirie interne, aires de stationnement communésgs ade jeux, espaces verts, autres équipements)
doivent étre infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupatianconfiguration ou I'environnement de ces partie
communes ne le permettent pas, I'évacuation des @auiales peut étre autorisée dans le réseatgubl
d'assainissement des eaux pluviales, le débitjdugent limité a 3 litres/seconde/hectare.
Dans les deux cas, un pré-traitement des eauiapdsypeut étre imposé.
3.3.1l est interdit de rejeter des eaux autres queigles dans les dispositifs d'infiltration ou damsréseau
public d'assainissement des eaux pluviales, exdéeptéaux de refroidissement non polluées et les da
vidange déchlorées des piscines.

Nota :
Il peut-étre autorisé& titre exceptionnel le rejet d’effluents traités provenant de dispfssd’assainissement
individuel lorsque la qualité du sol ne permet leas infiltration.

4. ELECTRICITE

4.1. Lorsque les réseaux publics d'électricité ssmiterrains, les branchements particuliers doiVétre
également.
4.2. S'l y a impossibilit¢é d'alimentation souterrainersl de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux publics d’électricité @adtre assurés en facade par cables torsadés.
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4.3. Les réseaux d’'alimentation électrique en bass@oyenne tension doivent étre mis en soutedans les
opérations d’ensemble et les groupements d'halitati

5. RESEAUX TELEPHONIQUES

5.1. Lorsque les réseaux téléphoniques sont saireyrles branchements particuliers doivent ['étre
également.

5.2. S'il y a impossibilité d'alimentation soutémealors de la restauration de constructions, las¢dhements
aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurégaatef par cables courants.

5.3. Les réseaux téléphonigques doivent étre missaurterrain dans les opérations d’ensemble et les
groupements d'habitations.

ARTICLE Ub 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour les parcelles non desservies par le réseasaitdéssement collectif, il est demandé une sugperfi
minimale, pour qu'elle soit compatible avec la n@aeplace d'un assainissement individuel.

ARTICLE Ub 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPES

1.1. Les batiments doivent étre implantés a I'aigent ou en observant, par rapport a l'alignemestdies
et emprises publiques, un retrait d'au moins 3 esetmesuré horizontalement de tout point des
batiments.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batBnpeuvent étre implantées a l'alignement dessvel
emprises publiques, ou en observant un retrait iains 3 métres, par rapport a l'alignement dessvei
emprises publiques.

1.3. Les surélévations des béatiments existantsgrewéroger a la régle.

ARTICLE Ub 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

1.1. Les batiments, ou parties de batiment, peuventi@jpiantés sur une ou plusieurs limites séparatives
et/ou en observant un retrait d’au moins 3 metaegapport & une ou plusieurs limites séparatives.
Ce retrait est mesuré horizontalement entre toint p@s batiments, ou parties de batiment, etineisels
séparatives.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batsrpeuvent étre implantées sur une ou plusiguites$
séparatives, ou en observant un retrait d'au m8immetres par rapport a une ou plusieurs limites
séparatives.

2. DISPOSITION PARTICULIERE

Les limites séparatives avec les voies priveesavae les emprises privées d’'usage public, doiveat é
assimilées a des limites sur voies et emprisesquéd. L'implantation des constructions par rapgort
ces limites est régie par les dispositions deitkeiJb 6.

ARTICLE Ub 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

1. PRINCIPE

Deux batiments non contigus, implantés sur une mémité fonciere, doivent étre a une distance 'an d
'autre au moins égale a 3 meétres, mesurée hodlanent de tout point des batiments et dans tdeges
directions.
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2. EXCEPTION

Il n'est pas fixé de régle d'implantation des coastions les unes par rapport aux autres sur umgemé
propriété pour les batiments nécessaires aux ssrpigblics ou d'intérét général.

ARTICLE Ub 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Ub 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE

1.1. La hauteur d’'une construction devra s’harmonisezcala hauteur des constructions existantes au
voisinage et ne doit pas excéder 8 metres a I'édjotbit.

1.2. Exception

Il n'est pas fixé de régle de hauteur maximale pesrconstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét général.

ARTICLE Ub 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT D E LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1. Geénéralités
Les constructions doivent s’intégrer harmonieusénaix lieux avoisinants ainsi qu’'aux paysages
environnants.
La réalisation de constructions, y compris pour gegsons individuelles d’expression architecturale
contemporaine est possible, en particulier paatyesde matériaux nouveaux de qualité et par lerddes
formes nouvelles avec un souci de cohérence &djiation par rapport aux lieux environnants.
L'inscription du projet dans une démarche contemjpgr permettra aussi de mieux intégrer la spéfici
de l'architecture bioclimatique en accompagnemémial meilleure prise en compte du développement
durable.
Une attention particuliere sera apportée a la gudks matériaux, a leur pérennité, a leur colmmagit a
leur capacité d’intégration a I'environnement dane perception rapprochée ou lointaine.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre rectsifearreaux de platre, briques creuses, ou agg&amé
de ciment par exemple) est interdit.

Les enduits sur murs en moellons seront d’une coylche de celle des pierres du pays, calcaomdbl
(tres clair, pas de ocre, ni de rose), affleurahtans surépaisseur.

Les enduits sur murs autres que moellons auroaspect lisse (taloché ou gratté fin).

Les coffres de volets roulants apparents et/oailiessont interdits.

La pose de capteurs solaires, de chassis de teitute baies vitrées est autorisée sous réseredeqne
porte pas atteinte aux paysages naturels et urbaaisinants ainsi qu’'a la conservation des petssc
monumentales. Les capteurs solaires, visibles ddpuiue, seront posés sans saillie, de préférance
faitage et seront axés par rapport aux ouvertgés fhcade.

Les équipements techniques posés en sailli paorapp batiment (type coffret de climatiseur) sont
interdits quand ils donnent sur I'espace public.

Les baies vitrées, d’'une largeur supérieure a l9Mhe sont pas autorisées, au rez-de-chaussée de
constructions sur la fagade donnant sur rue.

Les constructions annexes et abris de jardin deévpsésenter un aspect en cohérence avec les
constructions existantes et s'insérer dans le ggysavironnant.

Les cuves destinées a la récupération des eauxids goivent étre enterrées.

1.2. Béatiments anciens en pierre
Les batiments anciens faisant I'objet de restaamatu de réhabilitation, devront respecter lesifipiéés
architecturales d’origine :
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1.2.1 Toitures
Les toitures devront étre restaurées a l'identititepport de tuiles neuves peut se faire en respedes
teintes mélangées anciennes.
Les débordements de toit sur les pignons de taitardeux pentes sont interdits. Les toitures eoised
ou en zinc peuvent étre autorisées lorsqu’ellesplaerent des couvertures anciennes établies dans ce
matériau.

1.2.2 Facades
Les pierres de taille seront conservées apparestes, €tre enduites, ni peintes, ni sablées, ain d
conserver leur aspect de surface. Le rejointemeittadfleurer le nu de la pierre, sans creux nilisai
Leurs remplacements ou les compléments se ferguieere de taille de pays (calcaire beige).
Les murs en moellons resteront, soit en pierrgauantes, soit enduits lorsqu’ils I'étaient. Daescas,
I'enduit sera d’'une couleur proche de celle deg@iede pays, il sera affleurant, sans surépaisseur
Les magonneries pourront recevoir un badigeonitiddachaux.
Les chéassis seront placés en retrait (15 a 20noeétrtés minimum) par rapport au nu extérieur de la
maconnerie.

1.2.3 Ouvertures
Les dispositions anciennes seront conservéestdates la mesure du possible. Les menuiseries seront
placées en retrait, soit a 0,20 m par rapport adenla maconnerie. Les menuiseries resteront en boi
peint. L'apport de matériaux de substitution ne tpétre qu’exceptionnel en gardant toutes les
dispositions d'origine (proportions et profils desntants, petits bois, recoupes,...).
Les ouvertures nouvelles crées respecteront gsoptions des ouvertures existantes (rapport heuteu
largeur)

1.2.4 La restauration des batiments existants diwariser l'utilisation et la mise en ceuvre de @niaiux
d’origine.

1.3. Extensions de batiments anciens
Les extensions de batiments anciens devront pe¥seme volumétrie simple.
Lorsqu’une extension présente une continuité achitale avec le batiment ancien, elle devra reéspec
les regles énoncées au paragraphe 1.2. Par conieextension d'architecture contemporaine devra
veiller & ne pas dénaturer le batiment auquelselleattache.

1.4. Extensions et constructions neuves
Celles-ci peuvent étre d’expression architectutalgemporaine ou traditionnelle.

1.4.1. Toitures
Elles seront a deux pentes comprises entre 28 #t. 3
Les toitures monopentes seront autorisées unigugpoenles volumes adosseés.
Les couvertures a croupes a 4 pans sont réesenvge®lames longs (supérieur a 15m) ayant un étage.

2. AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clbtures

2.1.1. Les murs en moellons existants doivent@inservés, sauf nécessité motivée d’acces ou delilém

2.1.2. Les enduits sur murs meellons, seront d'un#ear proche de celle des pierres de pays, I'¢rsha
affleurant et sans surépaisseur.

2.1.3. Les enduits sur murs autres que moelloreaun aspect lisse (taloché ou gratté fin).

2.1.4. La hauteur d’'une cl6ture doit étre cohéraniec la hauteur des cl6tures existantes au vgisiraur les
voies publiques, les murs pleins auront une hauteaximale de 1m40. Une hauteur supérieure est
possible dans le cas de reconstruction a 'ideatiqu

2.1.5. A l'alignement des voies et emprises pulgligguainsi qu’en limites séparatives avec les vpreges,
avec les emprises privées d'usage public, les@étdoivent étre constituées d’'un mur plein n’eacdéd
pas 1,40 métres ou d’'un mur-bahut surmonté d'uifle guvragée, le tout n’excédant pas une hauteur d
1,40 métres.
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2.1.6. En limites séparatives - excepté en linstgzaratives avec les voies privées ou avec lesisasprivées
d’'usage public, les clétures peuvent étre cong#uBun mur plein, ou d’'un mur-bahut surmonté d'un
dispositif a claire-voie, ou d’un grillage, n’ex@d pas une hauteur de 1,60 métres .Les clétutesepe
également étre constituées de haies vives et dggheOm.

2.1.7. A proximité immédiate des carrefours, deslatites particulieres de cloture peuvent étre irBpespour
des raisons de sécurité (interdiction de mur pl&alisation de pan coupé, ...).

ARTICLE Ub 12 \ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondanbasoins des constructions doit étre assuré garrkin
d’assiette du projet ou sur une unité foncieregwisituée dans I'environnement immédiat du projet.

2. Pour les constructions existantes, étendueaisart I'objet d’'un changement de destination;akhtenu
compte, pour le calcul des places de stationnemegées, que des besoins supplémentaires créésspar
modifications apportées.

3. Pour les constructions destinées a I'habitaili@st exigé 2 places de stationnement par logemen
Pour les constructions destinées a I'habitation pcizes dans une opération d’ensemble ou un
groupement d'habitations, il est exigé 0,5 plaggkumentaire par logement, sur les parties communes
Pour les logements d'une SHON inférieure a 60 mhdl sera demandé qu’'une seule place de
stationnement.

4, Pour les constructions destinées a I'hébergerétdlier, il est exigé 1 place de stationnement pa
chambre.

5. Pour les constructions et installations nécessaiux services publics ou d’'intérét collectigst exigé un
nombre de places de stationnement correspondattesans de la construction ou de l'installation.

6. Pour les constructions destinées a I'artisd@sizonstructions destinées aux bureaux, ou lestremtions
destinées aux commerces, il est exigé une surféamdée au stationnement en cohérence avec |'g&tivi

7. Lorsqu’un pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méauwx obligations imposées par le présent artitlgeut

étre fait application des dispositions mentionn@esparagraphe 5 des dispositions générales dunprése
document.

8. Pour les opérations d’ensemble d’habitat, de coroeserde services ou d’'activités, sont exigés des de

stationnement pour les cycles.

ARTICLE Ub 13 \ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservé$ ngaessité motivée d'abattage. Tout arbre abatituétre
remplace.

2. Les espaces libres - c'est-a-dire les espaces acomsommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations deguies - doivent étre traités en espaces paysagés.

3. Les aires de stationnement extérieures compgtas de 4 emplacements doivent étre plantéesisanr
d'au moins un arbre de haute tige pour 4 placasatiennement.

4. Les principes de plantations & réaliser figurdams les « Orientations d’aménagement relativdesa
guartiers ou a des secteurs », du présent plahdarhanisme doivent étre respecteés.

5. Dans les opérations d’'aménagement d'ensembl@adamt au moins 5 logements ou/et lots destinés a
I'habitation, 10 % au moins de la superficie dudier d’assiette de I'opération doivent étre traitds
espaces communs paysageés.

6. Dans le cas de plantation de haie nouvelle delieétre composée d’essences locales. Sont ddittéas,
pour les haies de cléture, les essences suivalagsers palmes thuyas, cupressus.

7. Les terrains classés au plan comme EspacessBGisé&sés, a protéger ou a créer sont soumis au»
dispositions de l'article L 130 - 1 du Code de Bidnisme.

. Les défrichements (c'est-a-dire les changementtedtation et les modes d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protediola création de boisements) sont interdits ;
. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis asatitun préalable, sauf dans les cas suivants

- s'il est fait application des dispositions desds | et 1l du code forestier,
- s'il est fait application d’un plan simple de ties approuvé, conformément a l'article L.222.-1ahdle
forestier,
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- si les coupes entrent dans le cadre d’'une aatmispar catégories définies par l'arrété préfedtdu 3
novembre 1978, pris apres avis du centre Régiankd Bropriété Forestiere

8. Les interventions sur les arbres, haies, plemst. protégés au titre du L123-1-7 du code défnisme
sont soumises a demande d’autorisation.

ARTICLE Ub 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il n‘est pas fixé de coefficient d’'occupation di s
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ZONE Ux

CARACTERE DE LA ZONE Ux

La zone Ux caractérise un tissu composé d'activitdastrielles, artisanales, tertiaires et comnadesi. Elle
comporte

» Un sous secteur Uxs pour les activités et les egugmts liés a une station d’épuration

* un sous secteur Uxd pour les activités de stockdgpots.

Le tissu est caractéristique de ce type d’espaee ame concentration de batiments d’activités itrarles
artisanales et tertiaires ainsi que quelques emsgigommerciales, et implantés en retrait des \d@edesserte
et entourés de parcs de stationnement ou d'airetodkage.

Les regles énoncées ci-dessous sont essentielletiestinées a permettre un développement ratiortnel e
maitrisé de ces constructions. Elles doivent égaerméduire les nuisances liées a ces activitéa vis des
espaces urbanisés qui I'entourent et favoriselintégration paysagére des constructions.

Des principes d’aménagement de certains espaces tsprécisés dans les « Orientations d’'aménagement
relatives & des parcelles ou a des secteurs » duégent plan local d’urbanisme Les orientations
d’aménagement sont présentées dans un carnetigpécf localisées sur le plan de zonage.

REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ux

ARTICLE Ux1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsdiunon mentionnées a l'article UX 2.

ARTICLE Ux 1 pour les sous secteurs Uxs et Uxd

1. en zone Uxs OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SONTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisationsdiunon mentionnées a l'article Uxs 2.

2. en zone Uxd OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SAONTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisationsdunon mentionnées a l'article Uxd 2.

En particulier toute nouvelle construction.

ARTICLE Ux 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :
— les activités industrielles, artisanales, tertmiet commerciales sous réserve qu’elles fassenv@ré’'une
bonne intégration paysagere dans le site.
— les constructions a usage d’habitation sous résemelles soient destinées au logement des personne
nécessaires pour assurer la direction ou la slameé des constructions ou installations.
- les travaux d'infrastructure routiére et les affilements et exhaussements de sols qui y sont liés.

ARTICLE Ux 2 pour les sous secteurs Uxs et Uxd
1. en zone Ux®CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises :
- les activités et les équipements liés a unéstatépuration
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2. en zone Ux@®CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises :
- les stockages et / ou dép6ts sous réserve aigilsonstituent pas de nuisances vis a vis desespa
résidentiels et qu’elles fassent preuve d’'une bamégration paysagere dans le site.

ARTICLE Ux 3 )
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation puldigloit présenter des caractéristiques permet&ant d
satisfaire aux exigences de la sécurité, de landéfeontre I'incendie, de la protection civile, det
ramassage des déchets ménagers et répondre artamge ou a la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

2.1. Les voies nouvelles, publiques ou privéesyetdi permettre la circulation et l'utilisation dedhicules
assurant un service public, si cette circulatiocedte utilisation sont nécessaires.

ARTICLE Ux 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUXPUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT — CONDITIONS DE REA LISATION D’UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL ET DE TELEPHONE

1. EAU POTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseblicpde distribution d'eau potable dans les caomit et
selon les modalités définies par le gestionnaireédaau.

2. EAUX USEES

Toute construction doit étre assainie par un digihad'assainissement conforme a la législation en
vigueur.

3. EAUX PLUVIALES

3.1. Les eaux pluviales sont en regle généralees$ th mesure du possible conservées sur 'unitééce.
Les dispositifs d'infiltration doivent étre congudimensionnés et implantés pour éviter toute réswg
sur les fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupati@monfiguration ou I'environnement de l'unitééiere ne

le permettent pas, I'évacuation des eaux pluvipkg étre autorisée au caniveau de la rue ou @ans |
réseau public d'assainissement des eaux pluvlatepré-traitement approprié et un volume de rédenti
permettant de limiter le rejet a 3 litres/secondetére peuvent alors étre imposeés.

3.2. Les eaux pluviales des parties communes degatipgns d’ensemble (voirie interne, aires de
stationnement communes, espaces verts, autreseéwrips) doivent étre dans la mesure du possible
infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupatianconfiguration ou I'environnement de ces partie
communes ne le permettent pas, I'évacuation des @auiales peut étre autorisée dans le réseatgubl
d'assainissement des eaux pluviales, le débitjdugent limité a 3 litres/seconde/hectare.

Dans les deux cas, un pré-traitement des eauiap@g\peut étre imposé.

3.3.1l est interdit de rejeter des eaux autres queigles dans les dispositifs d'infiltration ou damsréseau
public d'assainissement des eaux pluviales, exdeptéaux de refroidissement non polluées et les da
vidange déchlorées des piscines.

3.4.

Nota :
Il peut-étre autoriséa titre exceptionnel le rejet deffluents traités provenant de dispfssi
d’assainissement individuel lorsque la qualité dung permet pas leur infiltration.

21



4, ELECTRICITE

4.1. Lorsque les réseaux publics d'électricité ssmiterrains, les branchements particuliers doiVétre
également.

4.2. S'il'y aimpossibilité d'alimentation soutémealors de la restauration de constructions, fasadhements
aux réseaux publics d’électricité peuvent étre r@ssen facade par cables torsadés.

4.3. Les réseaux d’'alimentation électrique en bass@oyenne tension doivent étre mis en soutedans les
opérations d’ensemble et les groupements d'halitati

5. RESEAUX TELEPHONIQUES

5.1. Lorsque les réseaux téléphoniques sont sainsfrles branchements particuliers doivent ['étre
également.

5.2. S'il'y a impossibilité d'alimentation soutémealors de la restauration de constructions, fasadhements
aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurésaaef par cables courants.

5.3. Les réseaux téléphoniques doivent étre missauterrain dans les opérations d’ensemble et les
groupements d’'habitations.

ARTICLE Ux 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des tersatonstructibles.

ARTICLE Ux 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET EMPRISES
PUBLIQUES

PRINCIPES

1. Les batiments doivent étre implantés en obsgryaar rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques, un retrait d'au moins 6 metres, mesor&bntalement de tout point des batiments.

2. Les constructions ne constituant pas des batinmeuvent étre implantées a l'alignement des \aties
emprises publiques ou en retrait par rapport igtiament des voies et emprises publiques.

ARTICLE Ux 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

1.1. Les batiments doivent étre implantés en obsgrpar rapport & une ou plusieurs limites sépastiun
retrait d’au moins 8 metres, mesuré horizontalerdertbut point des batiments.
Ce retrait est mesuré horizontalement entre tout gie@s batiments, ou parties de batiment, etithaisels
séparatives. Ce retrait ne s’applique pas aux neyske toiture.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batsrpeuvent étre implantées sur une ou plusiguites$
séparatives ou observant un retrait d’au moins Bem¢ar rapport a une ou plusieurs limites sépasat

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Lorsqu'une limite séparative se confond aweetinhite d’'une zone principalement affecté a I'tation,
existante ou future, les batiments doivent étrdamgs en observant un retrait d’au moins 12 métaes
rapport a cette limite de zone, mesuré horizontalgrde tout point des batiments.

2.2. Lorsque l'opération fait lI'objet d'un projeerdsemble et justifie de dispositions architecagabu
urbanistiques, des implantations différentes desqguiptions définies ci-dessus sont possibles.

2.3. L'implantation en limites séparatives intergisme zone peut étre admise, lorsque les actigivés
communes ou complémentaires ou que des dispostiersecurité, notamment contre l'incendie, sont
prévues. Toutefois des implantations en limitesasg#pves périphériques, jouxtant une zone d'haditat
existante ou future, ne sont pas autorisées.

2.4. Les limites séparatives avec les voies privéesavec les emprises privées d'usage public,etbigtre
assimilées a des limites sur voies et emprisesiquéd. L'implantation des constructions par rapgort
ces limites est régie par les dispositions deiti@tJX 6.
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ARTICLE Ux 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

1. PRINCIPE
Deux béatiments non contigus, implantés sur une ené@nité fonciere, doivent étre a une distance dlen
l'autre au moins égale a 6 metres, mesurée hodkanent de tout point des batiments et dans toeses
directions.

2. EXCEPTION
Il nest pas fixé de régle d'implantation des domxions les unes par rapport aux autres sur ugraenm
propriété pour les batiments nécessaires aux ssrpablics ou d’intérét général.

ARTICLE Ux 9

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE
L'emprise au sol des constructions ne peut ex@&@lés de la superficie d’une unité fonciére.

2. EXCEPTION

Il n'est pas fixé de regle d’emprise au sol posrdenstructions et installations nécessaires awxcss
publics ou d’'intérét général.

ARTICLE Ux 10

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1.

PRINCIPE

La hauteur d'une construction doit étre cohéremiec la hauteur des constructions existantes au
voisinage et ne doit pas excéder la hauteur magia®all5 métres.

MODALITE D’APPLICATION

La hauteur maximale d’'une construction est laédhce altimétrique entre le point le plus élevéeatie
construction (cheminées et autres ouvrages tecksiguclus) et le niveau moyen du terrain naturel au
extrémités de cette construction.

EXCEPTION

Il n'est pas fixé de régle de hauteur maximalerges constructions et installations nécessaires au
services publics ou d’'intérét général.

ARTICLE Ux 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT D E LEURS ABORDS

1.
1.1.

1.2.

2.
2.1.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent s’intégrer harmoséenent aux lieux avoisinants ainsi qu'aux pagsag
environnants.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étreusarts (carreaux de platre, briques creuses, gloagrées
de ciment par exemple) est interdit. Ces matériivent étre enduits.

AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS
Clotures

2.1.2 Les clbtures peuvent étre constituées d’'un munpkEun mur-bahut surmonté d’un dispositif a claire

voie, d'un grillage, ou de haies vives.

2.1.1.A proximité immédiate des carrefours, des modalisiculiéres de cloture peuvent étre imposées pou

des raisons de sécurité (interdiction de mur plgialisation de pan coupé, ...).
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ARTICLE Ux 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

1.

2.

Le stationnement des véhicules correspondanbasoins des constructions doit étre assuré garrkin
d’assiette du projet ou sur une unité foncieregwisituée dans I'environnement immédiat du projet.
Pour les constructions existantes, étendueaisarit I'objet d’'un changement de destination;dbnhtenu
compte, pour le calcul des places de stationnemegées, que des besoins supplémentaires créésspar
modifications apportées.

Pour les constructions destinées a I'habitaili@st exigé 2 places de stationnement par logemen

Pour les constructions et installations nécessaiux services publics ou d’'intérét collectigst exigé un
nombre de places de stationnement correspondatitesans de la construction ou de l'installation.
Pour les constructions destinées a I'artisd@sizonstructions destinées aux bureaux, ou lestremtions
destinées aux commerces, il est exigé une surféadée au stationnement en cohérence avec |'g&tivi
Pour les constructions nouvelles, des airestaloilsnement couvertes sont exigées pour les cycles
Celles-ci pourront étre mutualisées entre plusieateeprises.

ARTICLE Ux 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1.

2.

3.

Les arbres existants doivent étre conservé$ ngaessité motivée d’'abattage. Tout arbre abatiuétre
remplace.

Les aires de stationnement extérieures compgtas de 4 emplacements doivent étre plantéesisan
d'au moins un arbre de haute tige pour 4 placssatiennement

Dans le cas de plantation de haie nouvelle delieétre composée d’essences locales. Sont dgitéas,
pour les haies de clbture, les essences suivalaasers palmes thuyas, cupressus.

Les terrains classés au plan comme EspacessBGisésés, a protéger ou a créer sont soumis au»
dispositions de I'article L 130 - 1 du Code de Bdnisme.

. Les défrichements (c'est-a-dire les changementtedtation et les modes d’occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la proteaiiola création de boisements) sont interdits ;
. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis asatitin préalable, sauf dans les cas suivants

- s'il est fait application des dispositions desds | et 1l du code forestier,

- s'il est fait application d’un plan simple de ties approuvé, conformément a I'article L.222.-1ahae
forestier,

- si les coupes entrent dans le cadre d’'une aatamspar catégories définies par l'arrété préfiedtdu 3
novembre 1978, pris apres avis du centre Régiankd Bropriété Forestiere

Les interventions sur les arbres, haies, pliamgt. protégés au titre du L123-1-7 du code ddéaisme
sont soumises a demande d’autorisation.

ARTICLE Ux 14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d’'occupation di s
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TITRE [l —
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser sont :
la zone 1AU
la zone 2AU
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ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE 1AU

BN

La zonelAU caractérise des espaces destinés a étre ousedsyrt terme, a une urbanisation a vocation
résidentielle, dans le cadre d’opérations d’amémage d’ensemble. Lorsque les voies publiques etdesaux
d’eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assa@migent existant a la périphérie immédiate d'une ZbhU ont
une capacité suffisante pour desservir les conginga implanter dans I'ensemble de cette zongrdget
d’aménagement et de développement durable et lemegt définissent les conditions d’aménagement et
d’équipement de la zone.

Les principes d’aménagement de ces espaces sont gwes dans les « Orientations d’aménagement
relatives & des quartiers ou a des secteurs » du gsent plan local d'urbanisme Les orientations
d’aménagement sont présentées dans un carnetigpéaf localisées sur le plan de zonage.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentielleesimnées :
- a créer un tissu urbain favorisant la mixité atecdans I'habitat,

- a créer un tissu urbain diversifié dans ses fonst notamment par l'installation d’activités caatiples avec
I'habitat,

- a permettre des formes urbaines variées,

- a organiser les interactions nécessaires avésleurbain existant.

Nota :
« la zone est concernée par une orientation d’aménagent.

* L’aménagement de la zone devra intégrer au minimur2 logements sociaux
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Nota : la zone 1AU fait I'objet d’'une orientationd’aménagement.

ARTICLE 1AU 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :

les constructions destinées a l'industrie,

les installations classées pour la protection elevironnement soumises a autorisation,

les nouvelles installations classées pour la ptiotede I'environnement soumises a déclaration,

les constructions destinées a la fonction d’entrepd

les constructions destinées a I'exploitation foésest

les constructions destinées a I'exploitation adeico

les exhaussements et affouillements du sol d'umperficie supérieure a 100 metres carrés et d'une
hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou d’unfopdeur, dans le cas d'un affouillement, excédenk
metres,

les parcs d'attractions,

les dépdts de véhicules,

les garages collectifs de caravanes,

le stationnement de caravanes sur parcelle ppgé@eune durée supérieure a 2 mois

Les habitations légéres de loisirs

le stationnement de caravanes sur I'espace public

les terrains aménagés pour l'accueil des campeéuessecaravanes,

les parcs résidentiels de loisirs,

ARTICLE 1AU 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1.

Sont admises toutes les occupations et utisatdu sol, non interdites a I'article 1AU 1 et nosées
aux paragraphes 2 et 3 du présent article, soas/gés

-qu’elles soient compatible aux « Orientationgméaagement relatives a des quartiers ou a desiseete
du présent plan local d’'urbanisme.

Sont admis les travaux sur les constructionstaxies, y compris leurs extensions et leurs chmeges

de destination, sous réserve qu'ils soient comjeatiaux « Orientations d’aménagement relativessa de
guartiers ou a des secteurs » du présent plandaghlanisme.

Sont admises les constructions et installatigFtessaires aux services publics ou d'intérét géséus
réserve qu’'elles soient compatibles aux « Oriepniatid’aménagement relatives a des quartiers o a de
secteurs » du présent plan local d’'urbanisme.

Plus spécifiguement, sont admises les opératibaménagement d’ensemble sous réserve que les
opérations remplissent les conditions suivantes :

» Que I'opération soit un lotissement de 3 lots aungioou un ensemble de constructions sous
forme de permis groupé comprenant 3 logements aosmo

» Que le programme et l'organisation de ['opératiolrganisent autour d'un schéma
d’aménagement de I'ensemble de la zone pour negpalse impossible ou onéreux la poursuite
de l'urbanisation de la zone.

» Que les réseaux d'infrastructure nécessaires auchement des équipements propres a
I'opération existent ou soient programmés ave@fcité suffisante au droit du terrain sur lequel
ces derniers sont implantés.

Sont admis les travaux d’infrastructure routieréestaffouillements et exhaussements de sols gony
liés.

ARTICLE 1AU 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES RUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
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2.2.

ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation puldigloit présenter des caractéristiques permettant d
satisfaire aux exigences de la sécurité, de landéfeontre I'incendie, de la protection civile, det
ramassage des déchets ménagers et répondre artamp® ou a la destination de I'immeuble ou de
'ensemble d’'immeubles envisagé.

VOIRIE

Les voies nouvelles, publiqgues ou privéesyatti permettre la circulation et I'utilisation deshicules
assurant un service public, si cette circulatiorcette utilisation sont nécessaires. Ces voiesd@an
roulante) doivent avoir une largeur maximum deméires.

Les voies nouvelles doivent respecter lescir@s de voirie a réaliser et les principes de dchements
piétonniers et/ou cyclables a réaliser figurantsdfes « Orientations d’aménagement relatives a des
guartiers ou a des secteurs », du présent plahdarhanisme.

ARTICLE 1AU 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUXPUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT ET DE TELEPHONE

1.

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

EAU POTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseblicpde distribution d'eau potable dans les caoit et
selon les modalités définies par le gestionnairezdaau.

EAUX USEES

Eaux usées domestiques : toute construction éfiee raccordée au réseau public d’assainissement
L’évacuation des eaux usées non traitées dansvieses, fossés, puits ou égouts d’eaux pluviaks e
interdite. En I'attente de la mise en place deéseau, un dispositif d’assainissement individuet gére
admis. Le choix et I'implantation de ce dispositédvront étre conformes a la législation en vigu€s.
dispositif devra également étre concu de fagomeardis hors circuit lorsque le réseau public sé&disé,

et la construction devra s’y raccorder.

Les extensions du réseau public d'assainisdemes eaux usées doivent respecter les princigpesait

sur le schéma des réseaux d’assainissement desusées des « Annexes sanitaires » du présent plar
local d’'urbanisme.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usst@®ed a étre incorporés dans le domaine publicadb
étre conformes aux cahiers des prescriptions tqaksiétablis par le gestionnaire du réseau.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont en régle généraleecoéss sur I'unité fonciere. Les dispositifs d'iméition
doivent étre congus, dimensionnés et implantés @ater toute résurgence sur les fonds voisins.
Toutefois, si la nature des terrains, I'occupati@monfiguration ou I'environnement de I'unitééiere ne

le permettent pas, I'évacuation des eaux pluvipig étre autorisée au caniveau de la rue ou @ans |
réseau public d'assainissement des eaux pluvlafepré-traitement approprié et un volume de rétenti
permettant de limiter le rejet a 3 litres/secondetare peuvent alors étre imposés.

Les eaux pluviales des parties communes désatigns d'ensemble et des groupements d’habigation
(voirie interne, aires de stationnement communésgs ade jeux, espaces verts, autres équipements)
doivent étre infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupatianconfiguration ou I'environnement de ces partie
communes ne le permettent pas, I'évacuation des @auiales peut étre autorisée dans le réseatgubl
d'assainissement des eaux pluviales, le débitjduétant limité a 3 litres/seconde/hectare s’itdseau
est suffisant.

Dans les deux cas, un pré-traitement des eauiap@g\peut étre imposé.

Il est interdit de rejeter des eaux autresmjueiales dans les dispositifs d’infiltration oart le réseau
public d'assainissement des eaux pluviales, exdeptéaux de refroidissement non polluées et lag ea
de vidange déchlorées des piscines.

Nota :
Il peut-étre autoriséa titre exceptionnel le rejet d'effluents traités provenant de dispfssi
d’assainissement individuel lorsque la qualité dung permet pas leur infiltration.
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4, ELECTRICITE

4.1. Lorsque les réseaux publics d'électricité ssmiterrains, les branchements particuliers doiVétre
également.

5. RESEAUX TELEPHONIQUES

5.1. Lorsque les réseaux téléphoniques sont saireyrles branchements particuliers doivent ['étre
également.

5.2. Les réseaux téléphoniques doivent étre missauterrain dans les opérations d’ensemble et les
groupements d'habitations.

ARTICLE 1AU 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des tesaconstructibles.

ARTICLE 1AU 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées aatitent des voies et emprises publiques, ou enwatrger
un retrait de 3 m par rapport a l'alignement déssvet emprises publiques.

ARTICLE 1AU 7 )
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

1.1. Les batiments, ou parties de batiment, peuventid@péantés sur une ou plusieurs limites séparatives
et/ou en observant un retrait d'au moins 3 metaesapport a une ou plusieurs limites séparatives.
Ce retrait est mesuré horizontalement entre towit pi@s batiments, ou parties de batiment, etiheitels
séparatives.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batsrpeuvent étre implantées sur une ou plusieuites
séparatives, ou en observant un retrait d'au m8insétres par rapport a une ou plusieurs limites
séparatives.

2. DISPOSITION PARTICULIERE

Les limites séparatives avec les voies privéessvae les emprises privées d’'usage public, doieast
assimilées a des limites sur voies et emprisesiquéd. L'implantation des constructions par rapgort
ces limites est régie par les dispositions deititLAU 6.

ARTICLE 1AU 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

1. PRINCIPE
Deux béatiments non contigus, implantés sur une enénité fonciere, doivent étre a une distance dlen
l'autre au moins égale & 3 métres, mesurée hodknent de tout point des batiments et dans toeses
directions.

2. EXCEPTION

Il nest pas fixé de régle d'implantation des domxions les unes par rapport aux autres sur ugraenm
propriété pour les batiments nécessaires aux gsrpigblics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AU 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 1AU 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE

La hauteur d’'une construction ne doit pas excéder hauteur maximale de 8 métres a I'égout du toit,
sauf indication différente définie sur I'orientatid’aménagement.
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2. EXCEPTION

Il n'est pas fixé de régle de hauteur maximale plesrconstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét général.

ARTICLE 1AU 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT D E LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1 Les constructions doivent s’intégrer harmorgeusnt aux lieux avoisinants ainsi qu’aux paysages
environnants.
La réalisation de constructions, y compris pour gessons individuelles d’expression architecturale
contemporaine est possible, en particulier paatjesde matériaux nouveaux de qualité et par lérddss
formes nouvelles avec un souci de cohérence &djiation par rapport aux lieux environnants.
L’inscription du projet dans une démarche conteraip@r permettra aussi de mieux intégrer la spéigfici
de l'architecture bioclimatique en accompagnememtal meilleure prise en compte du développement
durable.
Une attention particuliere sera apportée a la gfudks matériaux, a leur pérennité, a leur columatit a
leur capacité d’intégration a I'environnement dane perception rapprochée ou lointaine.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre rectsiyearreaux de platre, briques creuses, ou aggksmé
de ciment par exemple) est interdit.

Les enduits sur murs en moellons seront d’une coyche de celle des pierres du pays, calcaimedbl
(tres clair, pas de ocre, ni de rose), affleurahtans surépaisseur.

Les enduits sur murs autres que moellons auroaspect lisse (taloché ou gratteé fin).

Les coffres de volets roulants apparents et/owailiessont interdits.

La pose de capteurs solaires, de chassis de teitute baies vitrées est autorisée sous réseredeqne
porte pas atteinte aux paysages naturels et urbagisinants ainsi qu'a la conservation des petspgsc
monumentales. Les capteurs solaires, visibles ddpuiue, seront posés sans saillie, de préférance
faitage et seront axés par rapport aux ouvertgds thcade.

Les équipements techniques posés en sailli paorapp batiment (type coffret de climatiseur) sont
interdits quand ils donnent sur I'espace public.

Les constructions annexes et abris de jardin deévpsésenter un aspect en cohérence avec les
constructions existantes et s'insérer dans le ggysavironnant.

Les cuves destinées a la récupération des eauxids gdoivent étre enterrées

2 AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clbtures

2.1.1. Les murs en moellons existants doivent@&rservés, sauf nécessité motivée d'acces ou delitiém
et faire I'objet d’'une maintenance.

2.1.2. Les enduits sur murs meellons, seront d'undear proche de celle des pierres de pays, I'¢rsduia
affleurant et sans surépaisseur.

2.1.3. Les enduits sur murs autres que moelloranaun aspect lisse (taloché ou gratté fin).

2.1.4. Lorsqu’une cloture est édifiee a l'alignemeles voies et emprises publiques, ainsi qu’entdini
séparatives avec les voies privées, ou avec lesisapprivées d’'usage public, cette cléture doie ét
constituée d’'un mur plein n’excédant pas une haueul,40 métre, ou d’un mur-bahut surmonté d’'un
dispositif a claire-voie, 'ensemble n’excédant pas hauteur de 1,60 métres.

2.1.5. En limites séparatives - excepté en linstgzaratives avec les voies privées, ou avec ledsaaprivées
d’'usage public -, les clétures peuvent étre canéstis :

- d’'un mur plein, ou d’'un mur-bahut surmonté ddispositif a claire-voie, ou d’'un grillage, n’exaéd
pas une hauteur de 1,60 métres,
- ou de haies vives.

2.1.6. A proximité immédiate des carrefours, deslatites particulieres de cloture peuvent étre irBpespour

des raisons de sécurité (interdiction de mur pl&alisation de pan coupé, ...).
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ARTICLE 1AU 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

1.

2.

Le stationnement des véhicules correspondanbasoins des constructions doit étre assuré garrkn
d’assiette du projet ou sur une unité foncieregwisituée dans I'environnement immédiat du projet.

Pour les constructions existantes, étendueaisarit I'objet d’'un changement de destination dbnhtenu
compte, pour le calcul des places de stationnemegées, que des besoins supplémentaires créésspar
modifications apportées.

Pour les constructions destinées a I'habitaili@st exigé 2 places de stationnement par logemen

Pour les constructions destinées a I'habitationpeimes dans une opération d'ensemble ou un grouppieme
d'habitations, il est exigé 0,5 place supplémeataar logement, sur les parties communes.

Pour les constructions destinées a I'hébergemétdlier, il est exigé 1 place de stationnement pa
chambre.

Pour les constructions et installations nécessaiux services publics ou d’'intérét collectigst exigé un
nombre de places de stationnement correspondattesans de la construction ou de l'installation.

Pour les constructions destinées a I'artisd@sizonstructions destinées aux bureaux, ou lestremtions
destinées aux commerces, il est exigé une surfeetée au stationnement en cohérence avec I'g&tivi
Lorsqu’un pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méa obligations imposées par le présent articfeeut
étre fait application des dispositions mentionnégeparagraphe 5 des dispositions générales dunprése
document.

Le stationnement des vélos correspondant aux lsesl@ia constructions doit étre assuré sur le terrain
d’assiette du projet ou sur une unité foncieregeisituée dans I'environnement immédiat du projet.

ARTICLE 1AU 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1.

2.

Les arbres existants doivent étre conservé$ ngaessité motivée d’'abattage. Tout arbre abatiuétre
remplace.

Les espaces libres - c'est-a-dire les espaces aomsommés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations degwies - doivent étre traités en espaces paysages.

Les aires de stationnement extérieures compqgrtas de 4 emplacements doivent étre plantéesisarr
d'au moins un arbre de haute tige pour 4 placasatiennement.

Les principes de plantations & réaliser figurdams les « Orientations d’aménagement relativdesa
quartiers ou a des secteurs », du présent plahdachanisme doivent étre respectés.

Dans les opérations d’aménagement d’ensembl@atant au moins 5 logements ou/et lots destinés a
I'habitation, 10 % au moins de la superficie duder d’assiette de I'opération doivent étre traieés
espaces communs paysages. La localisation de pasesspeut étre globalisée entre plusieurs opasatio
lorsque celles-ci font I'objet d'un projet d'enséamb

Dans le cas de plantation de haie nouvelle delieétre composée d’essences locales. Sont ddittéas,
pour les haies de cléture, les essences suivalaigsers palmes thuyas, cupressus.

Les terrains classés au plan comme EspacessBGis&sés, a protéger ou a créer sont soumis aux
dispositions de l'article L 130 - 1 du Code de Bidnisme.

. Les défrichements (c'est-a-dire les changementtedtation et les modes d’occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la proteaiiola création de boisements) sont interdits ;
. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis asatitun préalable, sauf dans les cas suivants

- s'il est fait application des dispositions desds | et 1l du code forestier,

- s'il est fait application d’un plan simple de ties approuvé, conformément a l'article L.222.-1ahdle
forestier,

- si les coupes entrent dans le cadre d’'une aatmispar catégories définies par l'arrété préfedtdu 3
novembre 1978, pris aprés avis du centre Régiankl Bropriété Forestiére

Les interventions sur les arbres, haies, plemst. protégés au titre du L123-1-7 du code défnisme
sont soumises a demande d’autorisation.

ARTICLE 1AU 14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation @il s
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ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE 2AU

Il s’agit de secteurs a caractére naturel de lancone qui sont destinés a étre ouverts a l'urbaarsaous
réserve de la réalisation des équipements nécessala viabilisation de la zone. La zone 2AU arpmgation

la protection stricte de I'urbanisation ultérieure.

Elle correspond au secteur a la périphérie de legles voies publiques et les réseaux d’eau, diagté, et le
cas échéant, d'assainissement n’existent pas ounentapacité insuffisante pour desservir les coctidbns a
implanter dans lI'ensemble du secteur. La zone 2AU fermée a l'urbanisation et ne peut s’ouvrir a
I'urbanisation qu'aprés une procédure de modifozatu PLU.

Afin d’éviter les constructions anarchiques, I'untsation de ces secteurs ne pourra se faire queladorme
d’opérations d’ensemble, permettant un développememérent et rationnel de I'agglomération. Lesaas
pourront étre urbanisés en différentes phases,nditemn que 'aménageur ne compromette pas leseshas
ultérieures en prévoyant les réseaux et les vaiffs@mment dimensionnés. L'opérateur devra sereéfaéux
principes énoncés dans les orientations d’aménagerhes secteurs pourront étre urbanisés en diffése
phases, a condition que I'aménageur ne comprorpatides phases ultérieures en prévoyant les réstdes
voies suffisamment dimensionnés.

Nota :

e L'aménagement de la zone devra intégrer au minimurd0 logements sociaux
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE 2AU

ARTICLE 2AU 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :

- les constructions destinées a l'industrie,

- les installations classées pour la protection el@vironnement soumises a autorisation,

- les nouvelles installations classées pour la ptiotede I'environnement soumises a déclaration,

- les constructions destinées a la fonction d’entrepd

- les constructions destinées a I'exploitation foéseet

- les constructions destinées a I'exploitation adeico

- les exhaussements et affouillements du sol d'umperficie supérieure a 100 metres carrés et d'une
hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou d’unfopdeur, dans le cas d'un affouillement, excédenk
metres,

- les parcs d'attractions,

- les dépobts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes,

- le stationnement de caravanes sur parcelle ppgé@eune durée supérieure a 2 mois

- Les habitations légéres de loisirs

- le stationnement de caravanes sur I'espace public

- les terrains aménagés pour I'accueil des campe¢udessecaravanes,

- les parcs résidentiels de loisirs,

ARTICLE 2AU 2 . .
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Aucune construction n’est autorisée sans procéaiéiaable de modification du PLU.

ARTICLE 2AU 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Sans objet
ARTICLE 2AU 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUXPUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Sans objet

ARTICLE 2AU 5

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet

ARTICLE 2AU 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sans objet

ARTICLE 2AU 7 )
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES SEPARATIVES
Sans objet

ARTICLE 2AU 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE 2AU 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet
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ARTICLE 2AU 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE 2AU 11
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT D E LEURS ABORDS

Sans objet

ARTICLE 2AU 12 \ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE 2AU 13 \ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservé$ ngaessité motivée d’abattage. Tout arbre abatituétre
remplacé.

2. Les espaces libres - c'est-a-dire les espaces acomsommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations deguies - doivent étre traités en espaces paysagés.

3. Les aires de stationnement extérieures compgtas de 4 emplacements doivent étre plantéesisanr
d'au moins un arbre de haute tige pour 4 placesatiennement..

4, Les principes de plantations a réaliser figurdants les « Orientations d’aménagement relativdesa
guartiers ou a des secteurs », du présent plahdarhanisme doivent étre respecteés.

5. Dans les opérations d’'aménagement d’ensembl@atamt au moins 5 logements ou/et lots destinés a
I'habitation, 10 % au moins de la superficie duagr d'assiette de I'opération doivent étre traibds
espaces communs paysages. La localisation de pasesspeut étre globalisée entre plusieurs opasatio
lorsque celles-ci font I'objet d'un projet d'ensémb

6. Dans le cas de plantation de haie nouvelle delieétre composée d’essences locales. Sont dgittéas,
pour les haies de cl6ture, les essences suivalaasers palmes thuyas, cupressus.

7. Les terrains classés au plan comme EspacessBGisésés, a protéger ou a créer sont soumis au»
dispositions de l'article L 130 - 1 du Code de Bdnisme.

. Les défrichements (c'est-a-dire les changementtedtation et les modes d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protediiola création de boisements) sont interdits ;
. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis asatitin préalable, sauf dans les cas suivants

- s'il est fait application des dispositions desds | et Il du code forestier,
- s'il est fait application d’un plan simple de ties approuvé, conformément a l'article L.222.-1ahae
forestier,
- si les coupes entrent dans le cadre d’'une aatamspar catégories définies par l'arrété préfiedtdu 3
novembre 1978, pris apres avis du centre Régiankd Bropriété Forestiere

8. Les interventions sur les arbres, haies, pliamgt. protégés au titre du L123-1-7 du code ddéaisme
sont soumises a demande d’autorisation.

ARTICLE 2AU 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles correspondent a la zone Aw@veous secteur Ap.
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A caractérise des espaces de la commulis@sitpar I'activité agricole et ponctués par queky
constructions, principalement destinées a I'exatmn agricole.

Les régles énoncées ci-dessous pour la zone Agssehttiellement destinées a :
- préserver et valoriser des espaces présentgrdtantiel agronomique, biologique ou économiqusiajne le
paysage qui leur est attaché,

Le sous secteur Ap (agricole / patrimoine) prendcensidération la partie majoritairement boiséelale
commune. Son objectif est d’'organiser le développeragricole dans cette partie de territoire epeent la
valeur de la forét et en particulier ses lisieretes perspectives visuelles proches sur les bastmll a été
également reconnu que le patrimoine sylvicole etadeur sont interdépendants des clairieres eesugspaces
limitrophes qu’il convient de protéger.

Nota : Les parcelles concernées par des passaggs @idiqués sur le plan de zonage, sont incariiles.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE A

Nota : Les parcelles concernées par des passagms @idiqués sur le plan de zonage, sont incariiiles

ARTICLE A 1-1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Sont interdites toutes les occupations et atiti;mis du sol qui he sont pas visées a l'articlz d-dessous
a I'exception des constructions et installationses&aires aux exploitations agricoles.

2. Sont également interdites les habitations néaessaux exploitations agricoles si elles ne retspe pas
les conditions particulieres définies au paragrdpte l'article A 2 ci-dessous.

3. Sont interdites toutes les constructions dasse$paces présentant des risques d’inondabilitésitds
sur les documents graphiques du réglement.

ARTICLE A 1-2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES en Ap

1. Sont interdites toutes les occupations et atiimis du sol qui ne sont pas visées a l'articl2-2 ci-
dessous a I'exception des constructions et infitalig nécessaires aux activités d’élevage et dgiwur
les animaux.

ARTICLE A 2-1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

1. Les habitations nécessaires aux exploitatioris@gs ainsi que leurs annexes sous réserve gs'stlient
implantées aux abords immédiats de constructiordiostallations affectées aux activités agricokesyf
impossibilité liée a la configuration de I'explditan, a la topographie, a I'organisation économique
sociale de I'exploitation ou & des exigences sae#a

2. Le changement de destination des batiments agsicidentifiés sur les documents graphiques du
reglement en raison de leur intérét architecturalpatrimonial, sous réserve que les modifications
apportées :

- ne compromettent pas I'exploitation agricole,
- respectent les principales caractéristiqueddments,
- soient destinées a de I'habitation, a des burestiou des gites ruraux,

3. Les exhaussements et affouillements du sol séserve qu’ils visent a la prévention des risques
d’'inondations, ou qu'ils soient strictement nécassaa I'exploitation agricole

4. Les constructions et installations en infradtriees ou superstructure, d'utilité publique ou née@gs a
I'exploitation d’un service d'intérét général, saéserve d’une bonne intégration dans le site.

5. Sont admis les travaux d'infrastructure routiérdées affouillements et exhaussements de solg gait
liés.

ARTICLE A 2-2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES en Ap

Sont admis :

1. Les batiments nécessaires a I'élevage ou a témimaux

2. Le changement de destination des béatiments ahgsiddentifiés sur les documents graphiques du
reglement en raison de leur intérét architecturalpatrimonial, sous réserve que les modifications
apportées :
- ne compromettent pas I'exploitation agricole,
- respectent les principales caractéristiqueddaments,
- soient destinées a de 'habitation, a des burestlou des gites ruraux,

3. Les exhaussements et affouillements du sol séserve qu’ils visent a la prévention des risques
d’'inondations, ou qu'ils soient strictement nécassaa I'exploitation agricole

4, Les constructions et installations en infragtriees ou superstructure, d'utilité publique ou néages a
I'exploitation d’un service d'intérét général, saéserve d’une bonne intégration dans le site.

5. Sont admis les travaux d’infrastructure routiérées affouillements et exhaussements de soly gant
liés.
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ARTICLE A 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES

1.1. L'acces a une voie ouverte a la circulatioblique doit présenter des caractéristiques permtetta
satisfaire aux exigences de la sécurité, de landéfeontre I'incendie, de la protection civile, det
ramassage des déchets ménagers et répondre artamge ou a la destination de l'immeuble ou de
'ensemble d’'immeubles envisagé.

1.2. Les nouveaux acces sur les routes départeleestant soumis a I'autorisation des services coempe

2. VOIRIE
Les voies nouvelles, publiques ou privées, doiyemtnettre la circulation et I'utilisation des véhlies
assurant un service public, si cette circulatiocette utilisation sont nécessaires.

ARTICLE A 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUXPUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT
CONDITIONS DE REALISATION D'UN ASSAINISSEMENT INDIV IDUEL ET DE TELEPHONE

1.

2.2.

3.2.

EAU POTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseblicpde distribution d'eau potable dans les caoit et
selon les modalités définies par le gestionnaireedaau.

En l'absence du réseau public de distributionudigatable, I'alimentation en eau potable peut étre
autorisée par puits ou forages particuliers sosesrv@ du respect de la |égislation en vigueur.

EAUX USEES

Lorsqu’une construction est située dans ume ztassainissement collectif, cette constructioit étre
raccordée au réseau public d'assainissement desusaas dans les conditions et selon les modalités
définies par le gestionnaire du réseau.

Les extensions du réseau public d'assainissenesnéalix usées doivent respecter les principesafigur
sur le schéma des réseaux d’assainissement desusées des « Annexes sanitaires » du présent plar
local d’'urbanisme.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usst@sed a étre incorporés dans le domaine publicadb
étre conformes aux cahiers des prescriptions tqukeiétablis par le gestionnaire du réseau.

Lorsgu’une construction est située dans une zémssainissement non collectif, cette constructioit d
étre assainie par un dispositif d'assainissemeiitidtuel conforme a la législation en vigueur. Tefots,
lorsque le réseau public d'assainissement des eségs existe au droit du terrain d’'assiette de la
construction, la construction peut s’y raccorderga accord du gestionnaire, dans les conditiossleh

les modalités définies par celui-ci.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont en régle généraleecoéss sur I'unité fonciere. Les dispositifs d'iméition
doivent étre concus, dimensionnés et implantés @ater toute résurgence sur les fonds voisins.
Toutefois, si la nature des terrains, I'occupati@monfiguration ou I'environnement de l'unitééiere ne

le permettent pas, I'évacuation des eaux pluvipig étre autorisée au caniveau de la rue ou @ans |
réseau public de collecte des eaux pluviales. Untrqaitement approprié et un volume de rétention
permettant de limiter le rejet a 3 litres/secondetaire peuvent alors étre imposés.

Il est interdit de rejeter des eaux autresmjueiales dans les dispositifs d’infiltration oart le réseau
public de collecte des eaux pluviales, exceptéelrsx de refroidissement non polluées et les eaux de
vidange déchlorées des piscines.

Nota :
Il peut-étre autoriséa titre exceptionnel le rejet d'effluents traités provenant de dispfssi
d’assainissement individuel lorsque la qualité dlung permet pas leur infiltration.
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4. ELECTRICITE

4.1. Lorsque les réseaux publics d'électricité ssmiterrains, les branchements particuliers doiVétre
également.
4.2. S'il'y aimpossibilité d'alimentation souterraioesl de la restauration de constructions, les bemehts
aux réseaux publics d’électricité peuvent étrei@ssen facade par cables torsadés.

5. RESEAUX TELEPHONIQUES

5.1. Lorsque les réseaux téléphoniques sont sainsfrles branchements particuliers doivent ['étre
également.

5.2. S'ily a impossibilité d'alimentation soutémealors de la restauration de constructions, faadhements
aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurésaaef par cables courants.

ARTICLE A 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des tersatonstructibles.

ARTICLE A 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en ebs¢un retrait d’au moins :

- 25 meétres, mesuré horizontalement de tout piéstconstructions, par rapport a l'alignement deges
départementales.

- 10 metres, mesuré horizontalement de tout p#stconstructions, par rapport a l'alignement desea
voies et emprises publiques.

ARTICLE A 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES SEPARATIVES

1. PRINCIPE

Les constructions peuvent étre implantées suraunplusieurs limites séparatives, ou en observant u
retrait d'au moins 10 metres par rapport a undusiqurs limites séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Lorsqu’une limite séparative se confond azelinhite d’'une zone urbaine ou d’'une zone a urlaniss
constructions doivent étre implantées en obserygantrapport a ladite limite séparative, un retdéu
moins 25 metres, mesuré horizontalement de tout pleis constructions.

2.2. Les limites séparatives avec les voies privéesavec les emprises privées d'usage public,etbi@tre
assimilées a des limites sur voies et emprisesquéd. L'implantation des constructions par rapgort
ces limites est régie par les dispositions deititA 6.

ARTICLE A 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle d'implantation des domstions les unes par rapport aux autres sur Lgm@em
propriété.

ARTICLE A 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle d’emprise au sol dasstictions.

ARTICLE A 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
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1. PRINCIPE
La hauteur d’'une construction ne doit pas excaderhauteur maximale de 10 meétres.

2. MODALITE D’APPLICATION

La hauteur maximale d’'une construction est laédhce altimétrique entre le point le plus élevéeatie
construction (cheminées et autres ouvrages tecksiguclus) et le niveau moyen du terrain naturel au
extrémités de cette construction.

3. EXCEPTIONS

Il n’est pas fixé de régle de hauteur maximalerpou

- les constructions et installations nécessaugssarvices publics ou d’intérét général,

- les constructions et installations nécessaimsexploitations agricoles non affectées a I'hdlutasi
des impératifs techniques le justifient.

ARTICLE A 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT D E LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments agricoles
» Les constructions doivent s’intégrer harmonieusement aux lieux avoisinants ainsi qu’aux paysages
environnants. Ainsi les couleurs tels que le blanc, le noir, les couleurs criardes et les couleurs trop
claires sont interdites pour le gros ceuvre.
> L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

Pour les habitations

Geénéralités
Les constructions doivent s’intégrer harmonieusénaaix lieux avoisinants ainsi qu’'aux paysages
environnants.
La réalisation de constructions, y compris pour gegsons individuelles d’expression architecturale
contemporaine est possible, en particulier paatyesde matériaux nouveaux de qualité et par lerddes
formes nouvelles avec un souci de cohérence ggdiiation par rapport aux lieux environnants.
L'inscription du projet dans une démarche contemjpgr permettra aussi de mieux intégrer la spéfici
de l'architecture bioclimatique en accompagnememtal meilleure prise en compte du développement
durable.
Une attention particuliere sera apportée a la gudks matériaux, a leur pérennité, a leur colmmagit a
leur capacité d’intégration a I'environnement dane perception rapprochée ou lointaine.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre rectsiyearreaux de platre, briques creuses, ou aggksmé
de ciment par exemple) est interdit.

Les enduits sur murs en moellons seront d’une coylche de celle des pierres du pays, calcaomdbl
(trés clair, pas de ocre, ni de rose), affleurastas surépaisseur.

Les enduits sur murs autres que moellons auroaspect lisse (taloché ou gratté fin).

Les coffres de volets roulants apparents et/owailiessont interdits.

La pose de capteurs solaires, de chassis de teitute baies vitrées est autorisée sous réseredeqne
porte pas atteinte aux paysages naturels et urbagisinants ainsi qu'a la conservation des petsgsc
monumentales. Les capteurs solaires, implantésvaiti®, seront posés sans saillie, de préféremnce a
faitage et seront axés par rapport aux ouvertgés fhcade.

Les équipements techniques posés en sailli paorapp batiment (type coffret de climatiseur) sont
interdits quand ils donnent sur I'espace public.

Les baies vitrées, d'une largeur supérieure a th9fe sont pas autorisées, au rez-de-chausséeueoté
des constructions a I'alignement des voies pubique

Les constructions annexes et abris de jardin deévpsdsenter un aspect en harmonie avec les
constructions existantes et s'insérer dans le ggysavironnant.

Les cuves destinées a la récupération des eauxids goivent étre enterrées.

Batiments anciens en pierre
Les batiments anciens faisant I'objet d’'une restéom ou d’'une réhabilitation, devront respectex le
spécificités architecturales d'origine :

40



1.1 Toitures
Les toitures devront étre restaurées a l'identititepport de tuiles neuves peut se faire en respedes
teintes mélangées anciennes.
Les débordements de toit sur les pignons de taitardeux pentes sont interdits. Les toitures eoised
ou en zinc peuvent étre autorisées lorsqu’ellegplarent des couvertures anciennes établies dans ce
matériau.

1.2 Facades
Les pierres de taille seront conservées apparestes, €tre enduites, ni peintes, ni sablées, ain d
conserver leur aspect de surface. Le rejointemeittadfleurer le nu de la pierre, sans creux nilisai
Leurs remplacements ou les compléments se ferguieere de taille de pays (calcaire beige).
Les murs en moellons resteront, soit en pierrgauantes, soit enduits lorsqu’ils I'étaient. Daescas,
I'enduit sera d’'une couleur proche de celle deg@iede pays, il sera affleurant, sans surépaisseur
Les magonneries pourront recevoir un badigeonitiddachaux.
Les chéassis seront placés en retrait (15 a 20noeétrtés minimum) par rapport au nu extérieur de la
maconnerie.

1.3 Quvertures
Les dispositions anciennes seront conservéestdates la mesure du possible. Les menuiseries seront
placées en retrait, soit a 0,20 m par rapport adenla maconnerie. Les menuiseries resteront en boi
peint. L'apport de matériaux de substitution ne tpétre qu’exceptionnel en gardant toutes les
dispositions d'origine (proportions et profils desntants, petits bois, recoupes,...).
Les ouvertures nouvelles crées respecteront gsoptions des ouvertures existantes (rapport heuteu
largeur)

1.4 La restauration des batiments existants deswariser l'utilisation et la mise en ceuvre de matés
d’origine.

Extensions de batiments anciens
Les extensions de batiments anciens devront pe¥seme volumétrie simple.
Lorsqu’'une extension présente une continuité architale avec le batiment ancien, elle devra reégpec
les regles énoncées au paragraphe
Une extension d’architecture contemporaine devileveél ne pas dénaturer le batiment auquel elle se
rattache.

Extensions et constructions neuves
Celles-ci peuvent étre d’expression architecturtatgemporaine ou traditionnelle.

Toitures
Elles seront & deux pentes comprises entre 28 #t. 3
Les toitures monopentes seront autorisées uniquegpoenles volumes adosseés.
Les couvertures a croupes a 4 pans sont résenvgemlames longs (supérieur a 15m) ayant un étage.

2. AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Cl6tures

2.1.1. Les murs en moellons existants doivent@&rservés, sauf nécessité motivée d'acces ou delitiém
et faire I'objet d’'une maintenance.

2.1.2. Les clbtures peuvent étre constituées d'unpiein, ou d’un mur-bahut surmonté d’un dispbsitclaire-
voie, ou d'un grillage, ou de haies vives.

2.1.3. A proximité immédiate des carrefours, deslatités particuliéres de cléture peuvent étre irdpespour
des raisons de sécurité (interdiction de mur pl&alisation de pan coupé, ...).
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ARTICLE A 12 , \ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant eswittis des constructions doit étre assuré surrbarie
d’assiette du projet ou sur une unité foncieregwisituée dans I'environnement immédiat du projet.

ARTICLE A 13
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les terrains classés au plan comme EspacessBGis&sés, a protéger ou a créer sont soumis aux
dispositions de l'article L 130 - 1 du Code de Bdnisme.

. Les défrichements (c'est-a-dire les changementtedtation et les modes d’occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la proteaiiola création de boisements) sont interdits ;
. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis asatittn préalable, sauf dans les cas suivants

- s'il est fait application des dispositions desds | et 1l du code forestier,
- s'il est fait application d’'un plan simple de ties approuvé, conformément a l'article L.222.-1ahae
forestier,22
- si les coupes entrent dans le cadre d’'une aatamspar catégories définies par l'arrété préfiedtdu 3
novembre 1978, pris aprés avis du centre Régiankl Bropriété Forestiére

2. Les interventions sur les arbres, haies, plemst. protégés au titre du L123-1-7 du code défnisme
sont soumises a demande d’autorisation.

ARTICLE A 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation @il s

Les possibilités d'occupation du sol sont cellégégultent de I'application des articles A 3 aAdl présent
réglement.
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TITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES

Les zones naturelles et forestieres correspondarz@ne N et les secteurs, Nh, Nj et Nt.
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N caractérise des espaces de la communprégentent une qualité et un intérét paysager, une
exploitation forestiere ou un caractere naturel.

Elle correspond :

- Aux boisements.

- A la zone patrimoniale des abords de I'église doiplaysage doit étre protége.
- Aux plus petits villages, écarts et habitats isolés agricoles du territoire.

Le secteuNh correspond aux espaces tres peu urbanisés (dieartsits, maisons isolées).
Le secteulNj correspond aux espaces de jardins de fonds dellgarc

Le secteulNt correspond aux espaces destiné aux activitéssiedbde tourisme.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellgesittées a :

- préserver et valoriser des espaces présentanuatig2qpaysagéere et écologique,
- limiter la constructibilité de ces zones.

REGLES APPLICABLES A LA ZONE N
ARTICLE N 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.  Sontinterdites toutes les occupations et utilisestidu sol qui ne sont pas visées a l'article Mdessous.
2. Les passages d’eau identifiés sur le plan de zos@agenconstructibles.

ARTICLE N 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les aménagements directement liés et nécessalhatlisation traditionnelle des ressources dilien
sous réserve qu'ils s’intégrent a I'espace enviammet que leur localisation soit rendue indispblespar
des nécessités techniques ;

2. Sont admises les constructions et installatean@frastructure ou superstructure, d'utilités lpues ou
nécessaires a l'exploitation d’'un service d'intéggénéral, sous réserve d'une bonne intégration dans
site.

3. Les exhaussements et affouillements du sol soesveegu’ils visent a la prévention des risques
d’'inondations et de submersion.

4. Sont admis les travaux d’infrastructure routiérées affouillements et exhaussements de solg gant
liés.

Sont admis exclusivement dans les secteurs spéaikg :

4. Dans lesecteur Nh les annexes, les extensions mesurées (un tidessigface hors ceuvre nette) et les
changements de destination des constructions mtdstaous réserve que les activités ne nuiserdpas
caractéere naturel du secteur.

5. Dans lesecteur Nj, les annexes (abris de jardin, piscine principalsn
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6. Dans lesecteur Nt les extensions mesurées (un tiers de la surfacedauvre nette) et les changements
de destination des constructions existantes saeyved que les activités ne nuisent pas au caractere
naturel du secteur.

L'implantation de batiments nouveaux destinés actiités touristiques et de loisir sous réserumd’
bonne intégration paysagéere. Les nouvelles cornginscseront réalisées dans les mémes volumesgue |
batiments existants adjacents ou situés a proximité

ARTICLE N 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES
L'accés a une voie ouverte a la circulation puldigloit présenter des caractéristiques permet&ant d
satisfaire aux exigences de la sécurité, de landéfeontre I'incendie, de la protection civile, det
ramassage des déchets ménagers et répondre artamge ou a la destination de l'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagé.

2. VOIRIE
Les voies nouvelles, publiques ou privées, doiyemtnettre la circulation et I'utilisation des véhlies
assurant un service public, si cette circulatiocette utilisation sont nécessaires.

ARTICLE N 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUXPUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE, D'ASSAINISSEMENT — CONDITIONS DE REA LISATION D’UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL ET DE TELEPHONE

1.

2.2.

3.2.

EAU POTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseblicpde distribution d'eau potable dans les caorkit et
selon les modalités définies par le gestionnaireedaau.

En l'absence du réseau public de distributionudigatable, I'alimentation en eau potable peut étre
autorisée par puits ou forages particuliers sosesrv@ du respect de la |égislation en vigueur.

EAUX USEES

Lorsqu’une construction est située dans ume ztassainissement collectif, cette constructioit étre
raccordée au réseau public d'assainissement desusaas dans les conditions et selon les modalités
définies par le gestionnaire du réseau.

Les extensions du réseau public d'assainissenesnéalix usées doivent respecter les principesafigur
sur le schéma des réseaux d’assainissement desusées des « Annexes sanitaires » du présent plar
local d’'urbanisme.

Les ouvrages d'assainissement des eaux uséasdeastétre incorporés dans le domaine public dbiven
étre conformes aux cahiers des prescriptions tqukeiétablis par le gestionnaire du réseau.

Lorsqu’une construction est située dans ume zbassainissement non collectif, cette conswactioit

étre assainie par un dispositif d'assainissemeiitidtuel conforme a la législation en vigueur. Tefots,
lorsque le réseau public d'assainissement des eséas existe au droit du terrain d’'assiette de la
construction, la construction peut s’y raccorderga accord du gestionnaire, dans les conditiossleh

les modalités définies par celui-ci.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont en régle généraleecoéss sur I'unité fonciere. Les dispositifs d'iméition
doivent étre concus, dimensionnés et implantés @ater toute résurgence sur les fonds voisins.
Toutefois, si la nature des terrains, I'occupati@mwonfiguration ou I'environnement de I'unitééiere ne

le permettent pas, I'évacuation des eaux pluvipig étre autorisée au caniveau de la rue ou @ans |
réseau public d'assainissement des eaux pluvlatepré-traitement approprié et un volume de rédenti
permettant de limiter le rejet a 3 litres/secondetare peuvent alors étre imposés.

Il est interdit de rejeter des eaux autresmjueiales dans les dispositifs d’infiltration oart le réseau
public d'assainissement des eaux pluviales, exdeptéaux de refroidissement non polluées et las ea
de vidange déchlorées des piscines.
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Nota :
Il peut-étre autoriséa titre exceptionnel le rejet deffluents traités provenant de dispfssi
d’assainissement individuel lorsque la qualité alune permet pas leur infiltration.

4. ELECTRICITE

4.1. Lorsque les réseaux publics d'électricité ssmiterrains, les branchements particuliers doiVétre
également.

4.2. S'ily aimpossibilité d'alimentation soutémealors de la restauration de constructions, tagdhements
aux réseaux publics d’électricité peuvent étre réssen facade par cables torsadés.

5. RESEAUX TELEPHONIQUES

5.1. Lorsque les réseaux téléphoniques sont sainsfrles branchements particuliers doivent ['étre
également.

5.2. S'il'y a impossibilité d'alimentation soutémealors de la restauration de constructions, faadhements
aux réseaux téléephoniques peuvent étre assurégauhef par cables courants.

ARTICLE N 5

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE N 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET EMPRISES PUBLIQUES

1. PRINCIPE

1.1. Les constructions doivent étre implantées bservant un retrait d’au moins 3 metres, mesuré
horizontalement de tout point des constructions, na@port a l'alignement des voies et emprises
publiques.
Dans lesecteur Nh les constructions peuvent s'implanter & au mdimgtres de I'emprise des voie ou a
I'alignement de fait des batiments existants.
L'implantation des batiments peut étre autoriséalignement des voies et emprises publiques non
ouvertes a la circulation automobile.
Dans lesecteur Njil n’est pas fixé de regle d’'implantation.

2. DISPOSITION PARTICULIERE
Des conditions d'implantations différentes deaslénoncées au paragraphe 1 ci-dessus peuvent étr
autorisées en considérant :
- la fonction de la voie ou de I'emprise publiqiens le réseau général de la circulation, son Easou
celui des lieux avoisinants ;
- la nature de la construction envisagée ;
- lorsque des impératifs techniques le justifient.

ARTICLE N 7 )

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES SEPARATIVES

1. PRINCIPE
Les constructions peuvent étre implantées suraunplusieurs limites séparatives, ou en observant u
retrait de 3 m par rapport a une ou plusieurs éisnggéparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les limites séparatives avec les voies privéessvae les emprises privées d’'usage public, doieast
assimilées a des limites sur voies et emprisesiquéd. L'implantation des constructions par rapgort
ces limites est régie par les dispositions deitizN 6.
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ARTICLE N 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Il nest pas fixé de régle d’'implantation des domxions les unes par rapport aux autres sur uraem
propriété.

ARTICLE N 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle d’emprise au sol dasstwictions.

ARTICLE N 10 -
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE
La hauteur d’'une construction ne doit pas excaderhauteur maximale de 8 metres a I'égout du toit.

2. EXCEPTIONS

Il n'est pas fixé de régle de hauteur maximalerges constructions et installations nécessaires au
services publics ou d’'intérét général.

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES
Dans lesecteur Njla hauteur d'une construction ne doit pas excaderhauteur maximale de 3,5 métres.

ARTICLE N 11 - ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT D E LEURS ABORDS

1.  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Geénéralités
Les constructions doivent s’intégrer harmonieusdén@ix lieux avoisinants ainsi qu’aux paysages
environnants.
La réalisation de constructions, y compris pour gessons individuelles d’expression architecturale
contemporaine est possible, en particulier paatjesde matériaux nouveaux de qualité et par lérddss
formes nouvelles avec un souci de cohérence egdiiation par rapport aux lieux environnants.
L’inscription du projet dans une démarche conteraip@r permettra aussi de mieux intégrer la spéigfici
de l'architecture bioclimatique en accompagnememtal meilleure prise en compte du développement
durable.
Une attention particuliere sera apportée a la gudks matériaux, a leur pérennité, a leur columatit a
leur capacité d’intégration a I'environnement dane perception rapprochée ou lointaine.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre rectsiyearreaux de platre, briques creuses, ou aggksmé
de ciment par exemple) est interdit.

Les enduits sur murs en moellons seront d’une coyche de celle des pierres du pays, calcaimedbl
(trés clair, pas de ocre, ni de rose), affleurastas surépaisseur.

Les enduits sur murs autres que moellons auroaspect lisse (taloché ou gratté fin).

Les coffres de volets roulants apparents et/owailiessont interdits.

La pose de capteurs solaires, de chassis de teitute baies vitrées est autorisée sous réseredeqoe
porte pas atteinte aux paysages naturels et urbagisinants ainsi qu'a la conservation des petssc
monumentales. Les capteurs solaires, implantésvaiti®, seront posés sans saillie, de préféremnce a
faitage et seront axés par rapport aux ouvertgds thcade.

Les équipements techniques posés en sailli paorapp batiment (type coffret de climatiseur) sont
interdits quand ils donnent sur I'espace public.

Les baies vitrées, d'une largeur supérieure a th9fe sont pas autorisées, au rez-de-chausséeueoté
des constructions a I'alignement des voies pubique

Les constructions annexes et abris de jardin dévpsasenter un aspect en harmonie avec les
constructions existantes et s'insérer dans le ggysavironnant.
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Les cuves destinées a la récupération des eauxide goivent étre enterrées.

Batiments anciens en pierre

Les batiments anciens faisant I'objet d’'une restéom ou d’'une réhabilitation, devront respecter le
spécificités architecturales d’origine :

1.1 Toitures

Les toitures devront étre restaurées a l'identidiiepport de tuiles neuves peut se faire en respedes
teintes mélangées anciennes.

Les débordements de toit sur les pignons de taitardeux pentes sont interdits. Les toitures eaised

ou en zinc peuvent étre autorisées lorsqu’elleplarent des couvertures anciennes établies dans ce
matériau.

1.2 Facades

Les pierres de taille seront conservées apparestes, €tre enduites, ni peintes, ni sablées, ain d
conserver leur aspect de surface. Le rejointemeittadfleurer le nu de la pierre, sans creux nilisai
Leurs remplacements ou les compléments se fergpieere de taille de pays (calcaire beige).

Les murs en moellons resteront, soit en pierrgaur@ntes, soit enduits lorsqu’ils I'étaient. Damscas,
I'enduit sera d’une couleur proche de celle desggede pays, il sera affleurant, sans surépaisseur

Les magonneries pourront recevoir un badigeonitiddechaux.

Les chassis seront placés en retrait (15 a 20ngeétms minimum) par rapport au nu extérieur de la
maconnerie.

1.3 Ouvertures

Les dispositions anciennes seront conservées tdates la mesure du possible. Les menuiseries seront
placées en retrait, soit a 0,20 m par rapport adenla maconnerie. Les menuiseries resteront e boi
peint. L'apport de matériaux de substitution ne tpétre qu’exceptionnel en gardant toutes les
dispositions d’origine (proportions et profils desntants, petits bois, recoupes,...).

Les ouvertures nouvelles crées respecteront lgsopions des ouvertures existantes (rapport hduteu

largeur)

1.4 La restauration des batiments existants deswarier I'utilisation et la mise en ceuvre de matés
d’origine.

Extensions de batiments anciens
Les extensions de batiments anciens devront persemé volumétrie simple.
Lorsqu’une extension présente une continuité achitale avec le batiment ancien, elle devra reéspec
les régles énoncées au paragraphe

Une extension d’'architecture contemporaine devitleveél ne pas dénaturer le batiment auquel elle se

rattache.

Extensions et constructions neuves
Celles-ci peuvent étre d’expression architectutalgemporaine ou traditionnelle.

Toitures
Elles seront a deux pentes comprises entre 28 #t.3
Les toitures monopentes seront autorisées uniqugoen les volumes adossés.
Les couvertures a croupes a 4 pans sont résenvge®lames longs (supérieur a 15m) ayant un étage.

2. AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Cl6tures

2.1.1. Les murs en moellons existants doiventc@nservés, sauf nécessité motivée d’acceés ou delitiém

2.1.2. Les enduits sur murs meellons, seront d'undear proche de celle des pierres de pays, I'¢rsduia
affleurant et sans surépaisseur.
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2.1.3. Les enduits sur murs autres que moellorenaun aspect lisse (taloché ou gratté fin).

2.1.4. La hauteur d'une cl6ture doit étre cohéranic la hauteur des clbtures existantes au vgisiraur les
voies publiques, les murs pleins auront une hauteaximale de 1m40. Une hauteur supérieure est
possible dans le cas de reconstruction a 'ideatiqu

2.1.5. A l'alignement des voies et emprises pulgiguainsi gu’en limites séparatives avec les vpreges,
avec les emprises privées d'usage public, les @étdoivent étre constituées d’'un mur plein n’'eacdéd
pas 1,40 métres ou d’'un mur-bahut surmonté d’'uifle guvragée, le tout n’excédant pas une hauteur d
1,40 métres.

2.1.6. En limites séparatives - excepté en linstgsaratives avec les voies privées ou avec lesisgprivées
d'usage public, les clétures peuvent étre congt#iwBun mur plein, ou d’'un mur-bahut surmonté d’'un
dispositif a claire-voie, ou d’un grillage, n'ex@d pas une hauteur de 1,60 métres .Les cloturesepe
également étre constituées de haies vives et dggh§Om.

2.1.7. A proximité immédiate des carrefours, deslatites particulieres de cloture peuvent étre irBpespour
des raisons de sécurité (interdiction de mur plgialisation de pan coupé, ...).

ARTICLE N 12 -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant eseifis des constructions doit étre assuré surrbgrte
d’assiette du projet ou sur une unité foncieregaisituée dans I'environnement immédiat du projet.
Les zones de stationnement feront I'objet d’'unégration dans le paysage.

ARTICLE N 13- \ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D E REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres et haies existants doivent étre ceésesauf nécessité motivée d’abattage et dassasds
seront remplacés.

2. Les principes de plantations a réaliser figurdanis les « Orientations d’aménagement relativdesa
guartiers ou a des secteurs », du présent plahdarhanisme doivent étre respectés.

3. Les terrains classés au plan comme EspacessBGisésés, a protéger ou a créer sont soumis au»
dispositions de I'article L 130 - 1 du Code de Bdnisme.

. Les défrichements (c'est-a-dire les changementtedtation et les modes d’occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la proteaiiola création de boisements) sont interdits ;
. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis asatitin préalable, sauf dans les cas suivants

- s'il est fait application des dispositions desds | et 1l du code forestier,
- s'il est fait application d’'un plan simple de ties approuvé, conformément a l'article L.222.-1ahde
forestier,
- si les coupes entrent dans le cadre d’'une aatamspar catégories définies par l'arrété préfiedtdu 3
novembre 1978, pris aprés avis du centre Régiankl Bropriété Forestiére

4, Les interventions sur les arbres, haies, pliamgt. protégés au titre du L123-1-7 du code ddéaisme
sont soumises a demande d’autorisation.

ARTICLE N 14 -
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d’'occupation di s
Les possibilités d'occupation du sol sont celldgégultent de I'application des articles N 3 a3\dii présent
reglement.

49



ELEMENTS DE PATRIMOINE IDENTIFIES EN VERTU DE L'ART ICLE
L.123-1 7° DU CODE DE L'URBANISME

Les puits

Tous les puits présents sur le territoire commsnpat protégés au titre de I'article L 123-1-7 dde&o
de l'urbanisme. Ils doivent étre conservés et éres dans le respect de leur aspect premier et d
leurs matériaux.

Localisation :
village n° de parcelle / localisation
Les Bodins 120
Les Guillots 119
espace public
La Touche 40
La Maison Neuve 147
La Combe 44
Les Moinards 459
Chez Dadin 224
La Grande Maison 280
La Foy 371
245
313
364
97
Les Bonneaux 93
Le Bourg 493 Le Claveau
179 & 180 (angle RD 125 et 129)
137 (rue de Bel Air)
126 (rue du 15 Mars)
32 (angle rue du littoral & rue du stade)
52 (rue du littoral)
93 (impasse de la Barre)

Si un puits a été oublié dans cette liste ou splde de zonage il est toutefois protégé par ceeném
article.
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Autre patrimoine bati

Les constructions identifiées sur les documentptggaes du reglement, en vertu de l'alinéa 7° de
l'article L.123-1 du code de l'urbanisme, doivétte conservées, faire I'objet d’'une maintenance ou
d’une restauration.

Tous les travaux réalisés sur ces éléments doipe¥gerver leurs caractéristiques historiques ou
culturelles, leur ordonnancement et les proportameur volumétrie, 'usage des matériaux d’omgin

Les extensions des constructions identifiées, doivespecter la volumétrie du batiment a étendre et
ne pas compromettre la cohérence de l'organisajérérale du bati et du paysage dans lequel ils
s’insérent.

Patrimoine protégé au titre du L 123-1-7 du codéutbanisme

Les Guillots
Parcelle 175 - Grange
Parcelle 91 — Four a pain

La Touche
Parcelle 36 — batiment remarquable

La Combe
Parcelle 39 - Moulin

Le patrimoine agricole dont l'intérét patrimonial j ustifie d’'une possible affectation
a un usage non agricole.

Pour ces béatiments relevant du secteur agricolechemgements d’affectation sont possibles, en
particulier ceux pour la création de logementsieetelevant plus de l'activité agricole.

Ces batiments sont répertoriés pour leurs quaitésitecturales et patrimoniales ; les modificatien
restaurations engageées devront respecter les @astiques historiques ou culturelles,
I'ordonnancement et les proportions de la volureélt batiment, 'usage des matériaux d’origine

Patrimoine concerné :

Les Guillots
Parcelle 130 - Grange

Les Bouyers
Parcelle 88 - Grange

La Combe
Parcelle 39 - Grange
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