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PLU CHERMIGNAC - Projet dAménagement et de Développement Durable

Le Projet d’Aménagement et de développement dumdbdlia commune de Chermignac permet de mettre leéreace les choix de
développement du territoire.

La commune a choisi de penser son évolution suivaistgrands axes :

» Un développement urbain adapté a I'évolution démogphique
- Privilégier la densification et une restructusatdu tissu urbain sur le bourg
- Favoriser la création de logement permettantadieitlir une population diversifiée et intergénéanelle
- Maintenir I'identité des villages
- Limiter I'emprise du développement urbain suteeitoire agricole

* Le renforcement de la centralité
- Offrir des équipements publics adaptés et argrdgs besoins dans le bourg
- Soutenir le développement des activités éconoesiqu
- Préserver les espaces de qualité dans le boleg @tlages / hameaux
- Développer une trame de liaisons douces

» La valorisation et la protection de son patrimoinenaturel et bati
- Protéger du patrimoine bati
- Maintenir les cones de vues
- Identifier et préserver la trame bleue et verte
- Conserver ou aménager des espaces de trangihiaimel / rurale

Le PADD répond aux enjeux et aux besoins définisda rapport de présentation et aux principesigefians les lois Solidarité et
Renouvellement Urbain (SRU) et Urbanisme et Halpidat) :

- I'équilibre entre le développement urbain et latpction des espaces naturels

- une utilisation économe de I'espace et la maittesebesoins de déplacements
- la diversité des fonctions et la mixité socialesléimabitat.
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Enjeux :

La commune de Chermignac présente une urbanisegigmoupée autour de quelques noyaux tels le boutgsehameaux. Cependant le développement est
souvent linéaire (sur les villages) ou « en tacheap le biais d’'opérations d’ensembles sur le boukinsi, certains développements de I'habitat n'pas
respecté la typologie d’'implantation locale. Lesrderes opérations sur le bourg, en revanche, giuné de nature a structurer I'espace. De plus,s#ent
associées a la création d’espace et d'équipemdreatifs.

Objectif n° 1 du PADD Un développement urbain adapté a I'évolution démagphique
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¢ Privilégier la densification et une restructuration du tissu urbain sur le bourg

La commune souhaite renforcer les espaces déjaigésa Il s’agira deombler les espaces laissés librappelés « dents creuses » au sein des
zones déja urbanisées telles que ceux existants ldamourg. Ceci permettra de contréler les rémsions éventuelles sur la capacité des
eéquipements publics existants et d’économiser éiespDe plus, I'investissement de cceur d’ilot opaleelle en creux permettra de travailler le
paysage de rue et la forme urbaine afin d’étalié meilleure cohérence urbaine entre le tissu ndagien et récent.
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Ainsi les développements autorisés seront, sur I'eamble de la commune, limitésCette densification s’effectuera dansréspect et la
cohérenceavec les formes et gabarits architecturaux existae reglement et le plan de zonage autoriséesmossibilités de densification.

Pour les sites sensibles en matiére de paysages aéalrrité, une Orientation d’Aménagement (Cf. oap@rientations d’Aménagement)
viendra organiser le site. En effet, les abordsales de circulation ainsi que les cones de vuegxymEmple sont des éléments a prendre en
considération pour permettre une bonne intégration.

Par ailleurs, le carnet de recommandations (anagx@églement) viendra présenter les facons d’opémin terrain afin de favoriser un habitat
de qualité sur de petites parcelles.

¢ Favoriser la création de logements permettant d’aceillir une population diversifiée et intergénératonnelle

Le logement locatif et le logement aidégui ont tous leur place dans le parcours résidedgs populations, seront favorisés dans toutes le
zones ouvertes a l'urbanisation. En effet, pounfer une diversité de population (sociale, géiaraelle,..), il sera nécessaire de veiller a ce
que l'offre en logement puisse répondre aux besdmstous. Dans les orientations d’aménagement e$ dartains projets d'initiative
communale, il sera demandg@ pourcentage de logements aidés.

Il conviendra détre en cohérence avec I'évolution de la populatiod’'une maniere générale : la typologie des logemdeatsa s’adapter au
desserrement des ménages, au vieillissement dgplagtion et aux modes de vie. L’habitat indiviugiand consommateur d’espace, pourra
donc étre décliné sous desmes architecturales plus diversifiées et plus dsescomme la derniére réalisée sur le bourg. En atema cette
forme d’habitat, I’habitat collectif et ou la regtation d’anciennes constructions devront étre erages.

¢ Maintenir l'identité des villages

Pour conserver l'identité des hameauxla construction de nouvelles parcelega limitée.Certains villages ont déja trés fortement évolué e
ont, parfois, perdu leur caractéere originel. Peumtdér de conserver le cadre de vie de ces villages aussi pour éviter le mitage et réduire les
déplacements, seules quelques parcelles tres mileatent seront laissées constructibles. L'objestiint departiciper a la structuration de
I'espace au sein du tissu construit sans s’étendser I'extérieur des villages.

De plus, il est nécessaire ldgsser évoluer les habitations et les constructi@nsolées ou regroupéeafin de préserver le patrimoine bati. C’est
pourquoi y seront autorisés : les changementseattdtions et les extensions.

Bureaux détudes Eve LAGLEYZE et Eric ENON 3
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¢ Limiter 'emprise du développement urbain sur le teritoire agricole

L’activité agricole est encore bien présente suetgtoire communal et doit étre préservée et agmagnee. Cela se traduit a trois niveaux dans
le projet de la commune :

o Préserver les possibilites de développement et nagentraver les projets(extension de batiments, création d’hébergement
touristique...). Les projets connus seront répersoaié méme titre que les structures existantesdafimettre le plus possible en
adéquation la réalité du terrain avec le zonage eéglement. Les espaces a proximité des batinsgrisoles ne seront pas
constructibles afin de limiter d’éventuelles nuisesmet des conflits d’'usage.

o De mémegen limitant I'étalement urbain, les surfaces agrictes seront conservéed e projet communal porte une attention
particuliere a limiter I'étalement sur les zonelieées, en particulier celles dont la valeur agmoigue est avéree.

o Dans un souci d‘économie d’espace et préservatemtdrres cultivables, la municipalité veillera riagmser des tailles de
parcelles constructibles réduites. Depuis 20 asgetforts en ce sens ont permis de réduire la théls parcelles de moitié.

o On veillera a la densification des projets privad) de répondre aux objectifs d’économie des eblie réduction de I'étalement
urbain. Cela passera par une rédaction du regleemece sens et la précision des Orientations d’agement
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Enjeux :

Conforter le bourg permet denforcer I'attractivité de celui-ci et donc de valoriser l'identité comralenen rayonnant sur le reste du territoire. Le fmpu
posséde les équipements collectifs et les commercesn centre. Afin de promouvoir des déplacemenit®s pour les habitants de la commune et pour
conforter I'activité commerciale et le dynamismedb il est nécessaire denforcer la centralité existante

Objectif n° 2 du PADD Le renforcement de la centralité

¢ Offrir des équipements publics adaptés et anticipeles besoins dans le bourg

L’ évaluation de la capacité des équipementaublics a révélé qu'ils répondraient aux besoindadpopulation actuelle et a venir suite a la
construction de la derniére tranche d’'une opératiensemble. La commune est en train d’achevempsogramme de nouveaux equipements et
réfléchitau devenir de sa salle polyvalenteCette derniere ne répondra plus aux normes dgitédans les années a venir. Par conséquent, la
municipalité souhaite avoir déterminée, au terméédigboration de ce présent document d’urbanidendevenir de cet équipement.

Les espaces a proximité de ces équipements seroéserves a la communafin de permettre leurs extensions ou d’en créeraliveau quand
cela s’avérera nécessaire. Le renforcement decespidiésaux activités sportives et de loisirpermet d’entretenir le lien social sur la
commune. Le développement local de la communeaéesbtamment a la qualité de la vie associativaiitirelle en place.

De plus, la gestion communale de éegiipements publics en position centralelans le bourg assure une qualité paysagere eéntable
caractére identitaire au bourg. La volonté commaukihvestir du patrimoine bati ancien (proche denlairie et proche des commerces) sont
aujourd’hui garants de la préservation de ce cddrge.

¢ Soutenir le développement des activités économiques

Le bourg accueille des activités économiques. Aéparticiper a la mixité des fonctions et pour favorser le développement des activitése

parti a été pris de préserver ces entités et dddmser des marges de développement.

- Les activitézommerciales et de servicggourront s’étendre et étre complétées a proxichitgble existant si nécessaire.

- Les activités agricoleont été recensées et font I'objet d’'un périmé&ibtection, ce qui permet de prévenir les risgigesuisances dues a la
proximité habitat / activité et permet d’anticighs possibilités d’extension de ces activités danisonnes conditions. De plus, a la demande des
propriétaires, certainsatis de qualité, a usage agricolaitialement, pourront avoir une autre affectatpmur leur permettrd’étre reconvertis

en gites ruraux, logements ou bureaux etc. par gheem

- Les activités compatibles avec la proximité de I'Haitat sont autorisées en milieu aggloméré. eareprises dont I'activité peut apporter

une géneseront étudiées spécifiguement afin de trouvesitend'implantation optimal.
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¢ Préserver les espaces de qualité dans le bourg & Villages / hameaux

Les espaces publics de proximitéa I'échelle des quartiers dans le bourg, sontedgmces de vie qui contribuent a ponctuer et &fiqua
I'espace urbanisé en créant des lieux de rencpotreles habitants.

Certains villages comprennent des espaces centraaM périphériques qui contribuent a la qualité de lensemble Publics ou privés, leurs
conservations participent a la conservation defitdé des villages et aux composantes du paysagaisé.

Pour créer, aménager ou protéger des espacesguedimrientations d’'aménagement définiront Igmess concernés et les modalités a mettre
en ceuvre. Par ailleurs, des emplacements réserndefR() permettront ponctuellement d’aménagempbes public et certains espaces collectifs
intéressants feront I'objet de régles spécifiqgaesime les querreux.

¢ Deévelopper une trame de liaisons douces

Les liens entre le bourg et les villagest entre les villagesont été étudiés afin de pouvoir traverser et détoles paysages mais aussi pour
créer des liaisons douces qui pourront étre utileg les habitants au quotidien et pour les promend.es liaisons pourront s’appuyer sur la
trame viaire actuelle, sur I'identification de chiamruraux existants et ponctuellement sur la mgate nouvelles voies.

Le projet communal integrera également les potiéadu développement des transports en commuissSaante et les communes plus
éloignées. La problématique des liens avec la uilatre participera des choix de développementirbais releve plus des compétences
supra communales.
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[ URBAIN ET CENTRALITE

Privilégier la densification
du bourg et des villages

O Favoriser la conservation
du patrimoine bati
formant I'habitat isolé

Maintenir le
développement de
I'activité agricole

Renforcer la centralité

Offrir des equipements
publics adaptés aux
besoins

Préserver les espaces de
gualité dans le bourg et
les villages/ hameaux/
habitat isolé

Soutenir le
développement des
activités économiques
dans le bourg

Conforter les liens entre
le bourg et les villages/
hameaux
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Enjeux :

Chermignac posséde un patrimoine bati riche. ll@shposé de batiments importants tel que I'Eglis@&ntin, le Logis des Forges, le Presbytere et de
Domaines tel que celui de la Touche ou de la Coéglise de Chermignac ainsi que la Croix Hosaneigont classées Monuments Historiques et protégées
de fait. De plus, les périmeétres de protection dédhuments Historiques situés sur la commune dsifesdébordent sur la partie Ouest de la commene d
Chermignac. Ajouté a ce patrimoine bati clairemiientifié s’ajoute le patrimoine vernaculaire. participent a la qualité du paysage bati et au ntieim de
I'identité communale. Se conjugue a ce patrimoi@i le patrimoine naturel. Composé d’une trame bletiverte, le patrimoine naturel structure le Eyes

de la commune.

Objectif n° 3 du PADD La valorisation et la protection de son patrimoinenaturel et bati

¢ Protéger le patrimoine bati

La commune envisage de protéger ce patrimodenmaniére reglementaire et de facon didactique.

Ainsi le reglement édicte des prescriptions architeles visant a une restauration des constrigctierqualité. Par ailleurs, petit patrimoine
bati est recensé et noté sur le plan de zonage afiredd@btégé. D’autre part, des éléments importantpatrimoine bati ayant une place
prépondérante dans le paysage tant urbain queoniraté identifiés.

La concertation menée pendant I'élaboration du Petnettra de mettre I'accent sur la valeur du patime vernaculaire et sur les moyens a
mobiliser pour I'entretenir. Parallélement, la ma&ealisposition de documents d’information tels ¢pge documents du CAUE mais aussi le
cahier de recommandations en annexe, permettraggrdgbiliser la population a I'intérét de préseiear patrimoine.

Les approches de certains sites ont été présejuéga’alors. Il apparait tout aussi important det@ger les sites en eux méme que

I'environnement immédiat de ces sitesLa proximité de I'église ou du domaine des Forgestent inconstructibles par exemple afin de
conserver les aplats verts et cet espace ouvelegimettent en valeur.

+ Maintenir les cbnes de vues

Le relief et les boisements conditionnent les gatfoas visuelles du territoire. Trois vues sont @ntenir en priorité : cellesur le clocher de
Chermignac, celles sur le bourg depuis la campagmavironnante et celles sur Saintedepuis la limite Est de la commune.
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¢ Préserver la trame bleue et verte

La trame verte et la trame bleue participent atastitution de corridors écologiques qui favoridarttiodiversité sur la commune et structurent
le paysage.

La trame bleue constituée de mares, de vallées séches ou temgmrde fossés etc. constitue une composante edigedti paysage de la
commune.

De nombreusemares présentes sur la commune témoignent de la natutercin et des usages ruraux. Elles jouent uningb@rtant du point
de vue écologique, dans la gestion territorialeedes< de pluie et du point de vue paysager. L'dlbjest d’éviter la disparition (remblaiement)
et I'abandon (envasement, envahissement de laatég®t de ce patrimoine. Non seulement les marestaneé d’'étre préservées mais aussi
d’étre valorisées dans le cadre des sentiers dionages locaux ou d’un éventuel accompagnemenicudr leur remise en état.

Par la nature du sol et une végétation limitée darsaine agricole, I'eau de pluie tend a rest@nglles parties basses du relief. Des zones
agricoles sont inondées aprés des périodes plegeuss gpassages d’eaw seront identifiés dans le zonage afin d’infori@epopulation et
d’orienter le développement urbain en conséquence.

De plus, lagestion des eaux pluviales alternativau « tout tuyau » par des techniques douces secauagée par des systemesdaes et de
fosségour les zones constructibles.

La trame verte est formée par des haies bocageéres, des alignediarntres, des bosquets, des boisements, deeptaimides, une végétation
liée a I'écosysteme d’'une mare etc. Il apparaiessaire de maintenir la végétation qui particip@ agulation des écoulements et des
secteurs inondablesainsi qu'ala qualité du paysage Certains boisements en amont des points bas sepa&sages d’eau par exemple
concourent a réguler les débits des eaux de rigeseht.

Une palettevégétalesera proposée pour un enrichissement de la biciiwe travers les plantations de nouvelles hetiegitres boisements et

les plantations des jardins et des haies de clo@ee préconisations constitueront en partie léecale recommandations. Elles seront définies
pour tenter de limitela plantation de plantes exogénes « banalisantegthuya, cupressus...).
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¢ Conserver ou aménager des espaces de transition arbe et rurale

La qualité du paysage urbain est indissociableeddransitions avec I'espace agricole. Ces esphrémnsition entre le paysage urbanisé et le
paysage agricole ont un impact important en tewfiggage et de lisibilité de I'identité du bourg etdes villages
On identifie trois types de transitions importaradsavailler :

» Les entrées de bourg et des villages

Les entrées du bourg et des villages sont, le gusent, de moindre qualité car il N’y a pas owsma « coupures » franches entre la zone
béatie et la zone non béatie. Ces transitions n'emisplus sur les sites de développements récenksroule développement linéaire. La le
paysage oscille entre 'aspect de maison isolé= tefsu urbain diffus. Un accompagnement végaialree meilleure organisation des zones
en limite d’urbanisation peuvent remédier a ce tyl@proche. Lesmodalités d’intégration des constructions, en frang du tissu urbain
seront précisées dans le reglement et ponctuellettaes des orientations d’aménagement.

» Les espaces de transition entre les villages

Les voies reliant les différents villages sont tigament étroites. Elles sont ponctuellement acamnpes de haies ou s’ouvrent a de vastes
perspectives. Le nombre de haies présentes suparesurs se réduit progressivemdngs haies de bord de voieme présentent pas
d’entraves a I'agriculture et jouent un réle impottdans le paysage de la commune. Le reglementéstigé en ce sens

* Les transitions entre espace privé et public

Quand une parcelle est investie par un projet dstoaction, trop peu d’attention est portée a lstiga des espaces de transition. Ainsi ces
projets ne sont ni liés ni isolés de leur contefest pourquoi, afin de prolonger la qualité dagips anciennes de I'urbanisation, il semble
important de proposer des solutions. Concerlzatmainsition public / privé, des conseils de végalisation peu contraignants et peu fragiles
seront indiqués. Par ailleurs, le réglement imppser minimum de plantations en particulier pour $ées accueillant des béatiments
agricoles et d’activités.
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- PATRIMOINE BATI ET NATUREL

Protéger le patrimoine bati

{ Maintenir les ¢énes de vue
sur Saintes/ le clocher/ le
bourg

Traiter

les limites d'urbanisation

0 les entrées

Préserver la trame verte

() Boisement

— Haie ou alignement
d'arbres

Préserver |a trame bleue
@ Mare
== Passage d'eau
| g==p Cours d'eau temporaire

== Vallée séche
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